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Zkratky pouzité v textu

PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR EA ekonomicky aktivni obyvatelstvo
Ve znéni Aktualizace ¢.1

UAP uzemné analytické podklady CS Cerpaci stanice

uo urbanisticky obvod - statisticka jednotka uv Upravna vody

UPD uzemné planovaci dokumentace AT stanice automaticka tlakova stanice

UPO Uzemni plan obce CcOoVv ¢istirna odpadnich vod

UpP Uuzemni plan PHO pasmo hygienické ochrany

VUC velky izemni celek VKP vyznamny krajinny prvek

SU sidelni utvar PP pfirodni pamatka

us Uzemni studie/urbanisticka studie TR trafostanice

SEA strategické posouzeni koncepce z hlediska HG hromadna garaz

zivotniho prostredi

USES Uuzemni systém ekologické stability PS parkovaci stani

VVN vedeni el. energie s velmi vysokym napétim RG fadova garaz

VN vedeni el. energie s vysokym napétim JU jimaci uzemi

NN vedeni el. energie nizkého napéti ZPF zemédélsky pldni fond

VTL vysokotlaky plynovod PUPFL lesni padni fond — pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

STL stfedotlaky plynovod CHMU Cesky hydrometeorologicky
ustav

NTL nizkotlaky plynovod K.U. katastralni uzemi

RS regulacni stanice ZS8J zakladni sidelni jednotka

SKAO stanice katodové ochrany RD rodinny dim

VDJ vodojem CHMU Cesky hydrometeorologicky
ustav

GIS geograficky informacéni systém UR Uzemni rozhodnuti

Y4 stavebni zakon SP stavebni povoleni

PR +R prazkumy a rozbory PD projektova dokumentace

HMZ hlavni melioraéni zafizeni Tl Technicka infrastruktura

VRT vysokorychlostni trat TTP Trvaly travnaty porost

Dokument je zpracovan v textovém editoru Open Office ve formatu kompatibilnim s editorem

Microsoft Word a geografické vrstvy a grafick

r o owr

a ¢ast je uloZena do soubort formatu systému Arc
view 3.2 a Arc gis. Projekt byl vypracovan metodikou Minis pro digitalni zpracovani uzemnich
plani v GIS.
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Obec Vojkovice

Opatieni obecné povahy

Uzemni plan Vojkovice

Zastupitelstvo obce Vojkovice prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), za pouziti

ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti

vydava

na zaklad¢€ usneseni zastupitelstva €. ................... ze dne
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1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno dle § 58 zédkona ¢. 183/2006 Sb. k datu fijen/2015 na
podkladu aktudlni katastralni mapy zmenseného pro grafickou ¢ast UP do méfitka 1: 5000.
Zastavéné tizemi je zakresleno ve vykrese ¢.1 Zakladni Clenéni 1 v ostatnich vykresech.

(2) Vyuziti zastavéného uzemi je navrzeno navrhem podminek pro vyuziti tzemi v
zastavéném uzemi; UP stabilizuje soucasny charakter obce.
3) Resenym izemim je administrativni spravni izemi obce Vojkovice v ORP Kralupy

nad Vltavou ve Stfedoceském kraji.

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMiI
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi

(1) Cilem navrhu tzemniho planu Vojkovice je:

- vytvofeni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit stavebnich a podnikatelskych a
nezhorsit, ale naopak zlepsit zivotni podminky v obci pfi dodrzeni vSech technickych a
zakonnych pozadavki vyplyvajicich z ptislusnych zakont, norem a ptedpist,

- stabilizace a mozny narust trvale bydliciho obyvatelstva,

- vytvofeni z4jmu o zachovani ¢i nové vytvoreni krajinnych hodnot v uzemi a iniciovat
zajem o zkvalitnéni technické a hygienické tirovné€ urbanistickych prostorti (napt. navrhem
koncepce inzenyrskych siti, ipravou vodniho hospodafstvi) a vyuziti krajinného prostoru.

(2) Rozvoj obce je vhodny pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vyrobni sluzby a obnovu ptirodnich
hodnot!. Zakladnimi predpoklady ogekdvaného vyvoje obce zapracované v navrhu jsou:

- ocekavana migrace, dand moZnosti realizace bydleni v RD v dosahu pracovnich pfileZitosti a
v pfijemném krajinném prostiedi,

- vymezeni ptislusnych ploch pro vyse uvedeny ucel a vytvoreni podminek pro jejich vyuziti
napojenim na komunikace a technické sité, véetné prelozek,

- stabilizace obce v ploSném uspotadani kompaktniho sidla Vojkovice rozdéleného na dvé hlavni
plochy dle jeho historického vyvoje urbanistické struktury,

(3) Sidlo Vojkovice v ndvrhu plni roli mistniho obsluZzného centra, ostatni sidla plni funkci
obytnou a rekreacni a navrhem jsou vytvoreny podminky pro existenci nezbytné nutné zakladni
vybavenosti:

- 10zV0j zastavby je navrzen pouze s ulicovymi prostory,

- rozvoj zastavby sidel Bukol, Dé&dibaby a Kfivousy je podminén vymezenym zéplavovym
Uzemim,

! V této kapitole jsou popsany zakladni teze, podrobné vyuziti izemi je navrzeno v nasledné kpt. Stanoveni

podminek pro vyuziti ploch.
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- rozvoj zastavby je podminén respektovanim navrzenych ploch vetfejného prostranstvi a ty
jsou chranény pted funkci, ktera neni ve vefejném zajmu.

(4) Krajina je tzemnim pldnem chranéna pied zastavbou s umoznénim tézebnich ploch s
naslednou rekultivaci. Vyjimkou jsou v krajin€ nezbytné stavby mozné ze zédkona a stavby

uvedené v podminkéach vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nezastavéného tizemi
zejména ve vazb¢ na navrhované plochy tézby.

2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Rozvoj obce nebude negativné ovliviiovat vzijemny soulad tfi zdkladnich pilifa
udrzitelného rozvoje ptirodni prostiedi, socidlni strukturu obyvatel a ekonomickou zakladnu
obce, kdy zédkladem navrzené koncepce je rozvoj funkci a to zejména bydleni v souladu s tim
1 souvisejici obsluzné sféry.

(2) Hlavnim faktorem, ktery bude uréovat rozvoj funkcnich slozek obce, jsou stavajici zasoby
Stérkopisku a poloha obce v zaplavové oblasti Vitavy. V souvislosti s tim je rozvoj izemi obce
vymezen s vyuzitim spolecenského a hospodaiského potencidlu formou komplexniho feseni
ucelného vyuziti a prostorového usporadani tizemi tak, aby se izemni plan stal prosttedkem a
jednim krokem obce k:

a) dalSimu rozvoji trvalého bydleni,

b) zkvalithovani a zvySovani standardu bydleni,

¢) podpoie a obnové prirodnich hodnot a funkci,

d) zvySovani standardu vybavenosti sidla

e) podpoie moznosti tézebniho vyuziti izemi s naslednou rekultivaci krajiny a
podpofte rekreacniho vyuzivani krajiny.

3) Urbanisticka koncepce rozvoje vlastniho sidla a vyuZzivani krajiny je navrzena tak, Ze zohlediiuje
limity ve vefejném zajmu - chranény jsou stavajici pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi
dokumentované v textové ¢asti Oduvodnéni Gzemniho planu. Plochy kulturni krajiny (mimo
zastavitelné plochy sidel) jsou v izemnim planu ¢lenény do krajinnych ploch, kdy pro kazdou
z nich jsou mimo hlavni funkci definovany dal§i moznosti, ale i omezeni formou
respektovanim genia loci obce Vojkovice a jeji rovinatého charakteru krajiny s fekou Vitavou.

4) Uzemni plan Vojkovice vychazi z optimistické varianty oZiveni celého prostoru zejména
sidla Vojkovice - ristové demografické prognézy. Piedpokladem je navrzeny rozsah nové
vystavby respektujici potfeby rozvolnéni souziti, ndhradu za odpad bytového fondu, redlny
zdjem nov¢ prichozich a zdméry obce. To podporuje navrh tzemniho rozvoje formou
nizkopodlaZzni obytné zastavby ve smiSené obytné zastavbé a venkovské obytné zastavbé a to
v rozsahu max. 75 bytovych jednotek pro trvalé bydleni.

(5) Uzemni plan svym fedenim respektuje, chrani a odpovidajicim zptisobem vyuziva a dale
rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi obce, kdy predmétem ochrany jsou
zejména tyto hodnoty:

Civiliza¢ni a kulturni hodnoty
e vyhlasené kulturni pamatky
e Uzemi s archeologickymi nalezy UAN II
e vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy
e architektonicky cenné a historicky vyznamné stavby
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(6)

3

e urbanisticky hodnotna uzemi

Piirodni hodnoty
Uzemi obce Vojkovice se dotyka nékolik omezeni z hlediska ochrany ptirody:

e Gzemni systém ekologické stability (USES)

e ptechodné chranéné plochy

e vyznamné krajinné prvky

e kvalitni zeméd¢€lska ptda (tfida ochrany 1 a 2)

Ochrana pfirodnich hodnot v izemi je zajisténa navrzenim funkcéniho vyuziti jednotlivych
lokalit, které respektuje stavajici rozsah uzemi PUPFL a tizemi ptirodé blizkych a rozsah ploch,
vyuzivanych pro zemédélskou ¢innost, je v navrhu funkéniho vyuziti zmensen v rozsahu pro
rozvojoveé plochy.

URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

3.1.1 Koncepce usporadani sidelni struktury

(1)

(2)

€)

(4)

Zakladem koncepce je nejen trvalé bydleni a zkvalitiovani jeho standardu, umoZznéni téZby
a podpora a obnova ptirodnich hodnot a funkci.

Urbanistickd koncepce dlouhodobého tzemniho rozvoje obce Vojkovice ma navrhem
zajiStény optimalni prostorové a funkéni vztahy mezi stdvajicimi a nové navrhovanymi
funkcemi v souladu se zajmy a vztahy v Gizemi z hlediska socioekonomickych vztahd, ale také
z hlediska prostorové kompozice lokality i SirSich vztahli, zdjmi ochrany ptirody, kulturniho
dédictvi a ochrany potencidll vyuziti navrhovanych krajinnych ploch. Navrhovana
urbanistickd koncepce tizemi vychazi z polohy jednotlivych sidel, terénniho reliéfu.

A%

Zivota vSech obyvatel obce. Navrh koncepce uspotadani sidelni struktury pro sidlo Vojkovice
umoziuje vymezenim ploch pro bydleni stabilizaci a nartist poctu obyvatel obce soucasné
stanovuje podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které by vytvofily potiebna pracovni
navaznosti na navrhované tézebni plochy jsou soustfedény nové vyrobni plochy v jiznim
predpoli sidla a smiSené plochy a v ndvaznosti na vodni plochu lokalita pro nadmistni rekreacni
vyuziti.

V sidle Dédibaby jsou navrzeny doplnujici pozemky pro bydleni tak, aby byla vytvoiena
nabidka a mohla byt uspokojena poptavka zajemct o obytnou vystavbu v dané lokalité. Nové
rozvojové plochy vyuZivaji v sidlech stavajicich zahrad nebo plynule navazuji na zastavbu
podél stavajici komunikace.
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(5) Ostatni sidla maji ptidorysnou osnovu prostorové stabilizovanu a v souladu s ptivodni
kompozici je i stavajici funkéni vyuziti ndvrhem stabilizovano. U sidla Bukol, Kfivousy a
Dédibaby je s ptihlédnutim na ptivodni zeméd¢€lsky charakter sidla zaclenéna zastavéna obytna
plocha pievazné do zény smiseného venkovského tizemi umoziujici drobné zemédélské
hospodareni a podnikani obyvatel sidla.

(6) U sidel s mimofadné zachovalymi architektonicko - urbanistickymi celky centralniho
zalozeni (jedna se o sidla Bukol, Vojkovice a Kfivousy) je navrzeno kolem téchto prostort
urbanisticky hodnotné tizemi s vymezenymi objekty architektonicky cennymi a historicky
vyznamnymi (Bukol - hibitov, Kfivousy- zvonicka, areal ¢p.3 a Dédibaby - aredl tvrze). V
sidle Vojkovice jde o navrh Arealu industridlniho dédictvi vetné technickych staveb. Pro tyto
arealy a objekty je stanovena regulace naslednych moznych stavebnich Gprav v podminkach
vyuziti izemi.

3.1.2 Podminky a pozadavky na plosné (funkéni) usporadani

(7) Névrh funkci je dokumentovan podminkami vyuziti vyjadienymi legendou ve vykresech
¢.1.a O 1. VSechny vymezené podminky predpokladaji regulaci pti nové vystavbé a umoziuji
ponechéni stavajici funkce. Pti rozhodovéni ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti
musi byt splnény podminky jejich plosného uspotradani.

Bydleni

(8) Hlavni rozvijejici se funkci ve Vojkovicich je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované
s dal§imi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. Navrzeny jsou zejména plochy
pro bydleni, dale plochy pro smiSené aktivity. Nové navrzena obytnd zastavba je soustiedéna
do jizni ¢asti sidla Vojkovice v ndvaznosti na stavajici obytnou vystavbu u sportovniho arealu
a objekti obsluzné sféry.

9) VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné uzemi,
ptipadné jsou vyuzity volné plochy uvniti zastavéného tizemi.

(10)  Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenénd do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

(11)  Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejné zelené¢ na vetejnych
prostranstvich.

Obcanské vybaveni

(12) Cileny rozvoj obce Vojkovice je dale podpofen v ndvrhu zvySovdnim standardu
vybavenosti sidla Vojkovice.

(13) Vojkovice jsou centrem vybavenosti. Zafizeni obCanského vybaveni, zejména vetejné
infrastruktury, jsou izemnim pldnem stabilizovana a ndvrhem jsou vymezeny dle pozadavku
obce plochy smiSené umoziiujici rozvoj sluzeb a komer¢ni obsluzné sféry.

(14) Dalsi samostatné plochy pro umisténi obsluzné sféry.(vybavenosti a sluzeb) nejsou
navrzeny, vymezenim smisenych uzemi je tato funkce v izemi dostate¢né pokryta.
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(15) Dalsi vybavenost je pti dodrzeni podminek uspotadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
umist'ovana v plochach obytné zastavby.

(16)  Stavajici plochy sportu a t€lovychovy jsou uizemnim pldnem stabilizovany.

Vyroba a podnikani

(17)  Rozvojové plochy pro vyrobu, podnikéni a skladovani jsou situovany predevsim v zédpadni
¢asti sidla Vojkovice. Stavajici plochy jsou izemnim planem stabilizovany.

(18)  Pro nové vyrobni a podnikatelské aktivity budou vyuzity piedevs§im stavajici nevyuzivané
arealy. VEtsi rozvojové uzemi pro vyrobni a podnikatelské aktivity je soustiedéno
v jihozapadni ¢asti katastru v nadvaznosti na tézebni plochy. Zde tizemni plan umoznuje rozvoj
ploch pro vyrobu na zaklad¢é pozadavkl firmy Beton Broz v jihozapadni ¢asti izemi obce a
tézarské plochy v zapadni Césti katastru, aby nedochazelo k naruSovani kvality obytného
prostiedi.

(19) Pro vyrobu a rozsahlejsi podnikatelské aktivity budou soucasné vyuZzity stavajici
nevyuzivané arealy a stavajici plochy pro vyrobu, které se nachdzeji v sousedstvi obytné
zastavby a musi byt od ni oddéleny pasem zeleng. Dalsi vétsi rozvoj novych ploch vzhledem
ke snaze zlepsit obytny a rekreacni charakter v jednotlivych sidlech obce Vojkovice neni
zadouci.

(20)  V plochach smiSenych jsou za stanovenych podminek umoznény také drobné vyrobni
podnikatelské aktivity.

(21)  Arealy zemédé€lské vyroby v Dédibabech a Vojkovicich jsou stabilizovany. Stavajici
vyrobni arealy nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany a negativni ti€inky provozovanych
¢innosti nesmi prekrocit hranice aredlu nebo plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve které
jsou umistény.

Rekreace

(22)  Cestovni ruch, nepobytova rekreace - izemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho
ruchu — stravovaci a ubytovaci zafizeni, parkovaci plochy a agroturistickd zatizeni ve smiSené
obytné plose komercni u jezera.

(23)  Pro rekreacni vyziti 1 pro mistni péSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Gzemni plan
stavajici nepfili§ rozsahlou sit’ cest v krajin€ a doplituje v plivodnich trasich; zejména vytvaii
nova propojeni do jednotlivych sidel a mezi sousednimi obcemi v ramci budouci rekultivace
uzemi krajiny. PoZadovéno je rovnéz doplnéni stromotadi podél téchto cest.

(24) Individudlni rekreace (stavby pro rodinnou rekreaci) je stabilizovdna. Mozna je pouze
udrzba stavajicich objektl, nejsou povoleny nastavby a pfistavby — tyto stavby jsou zafazeny
do ploch staveb pro rodinnou rekreaci pfi dodrzeni vSech stanovenych podminek. Nejsou noveé
vymezovany plochy pro vystavbu novych objekti.

(25) Hromadna rekreace - zafizeni pro hromadnou rekreaci jsou stabilizovana, dal$i navrZena
nejsou.

(26) Dalsi zatizeni pro rekreaci je moZzné umist'ovat v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZziti napt. ve smiSenych plochach.
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Doprava

(27) 'V dopravé pirevazuje feSeni, kde je uzemi doplnéno o mistni obsluzné komunikace,
zptistupiiujici navrhované rozvojové plochy pro bydleni a stavajici obytna tizemi.

(28)  Statni silnice IT a IIL. tfidy jsou v trasach stabilizovany.

(29) V zapadni &asti izemi je vymezen v souladu s platnym znénim ZUR Stfedoceského kraje
koridor VRT Praha — Litoméfice.

3.1.3 Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

(30) Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz v krajing.
(31) Nova zastavba ani Gpravy co nejméné narusi celkovy charakteristicky vzhled a strukturu
venkovské zastavby. Dostavby v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter
zastavby, tedy jeji strukturu a vyskovou hladinu, nesmi narusovat panorama sidel pii dalkovych
pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se ptredpokladd pouze
nizkopodlazni zastavba.
(32) Povolovana vystavba musi byt v souladu se strukturou zastavby, kterd je uvedena v
podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Pii rozhodovani ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény podminky jejich prostorového usporadani.
(33) Dominanty vymezeny v navrhu:
e sidlo Bukol:
- kostel, stojici na mirném navrsi a
e sidlo Vojkovice:
- vodni plocha vznikla po rekultivaci izemi a
- industridlni objekt mistné nazyvany Susterova v&z s ptilehlymi objekty.

3.1.4 Podminky a pozadavky na usporadani systému center a verejnych
prostranstvi
(34) Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelend. Dale
navrhuje doplnéni novych vetejnych prostranstvi.

(35) Zakladni systém vetejnych prostranstvi v sidlech obce Vojkovice tvofi tato vefejna
prostranstvi:

prostranstvi s autobusovou zastavkou ve Vojkovicich
centralni ndves — ptvodni historické jadro ve Vojkovicich
centralni naves Kiivousy

centralni naves Bukol

okoli kostela a hibitova Bukol

(36)  Vefejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti.

(37) Vefejna zelenl na téchto prostranstvich bude chranéna a dopliiovéna. Parter vefejnych
prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi, odpocinku, osvétleni,
bezpe¢nych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.

(38)  Dulezitym krajinotvornym prvkem je v navrhu zapracovani a vymezeni prvk planu USES
a rekultivacnich opatieni po tézb¢, obnova ucelovych komunikaci, které zlepsSuji prostupnost
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krajiny, zajistuji harmonické propojeni ekosystému a zemédélsky obhospodarovaného tizemi
a dotvafi krajinny raz s ohledem na historicky vyvoj uzemi a celkovou krajinnou kompozici.

(39)  Ostatni krajinotvorné prvky navrh respektuje a do budoucna stabilizuje. Podil doprovodné
a vzrostlé zelené v krajiné byl v ndvrhu doplnén pozemky uréenymi pro doprovodnou zelen
podél komunikaci a pro zeleit navrzenych prvki USES vymezenych na orné padé ¢&i na
rekultivovanych plochéch po tézbe€, kdy jsou soucasné vyuzity plochy poméhajici vizualné
dotvofit panorama sidla a vytvofit postupny piechod sidla a do krajiny (pro Vojkovice
vytvoreni zeleného pasu na severu tvorici souvisly pfechod zastavéného uzemi a krajiny a na
jihozapadé vytvarejici zeleny pas ochranné zelen¢ mezi navrhovanymi plochami tézby a
zastavénym Uzemim sidla a zapadné od Dédibab a Kiivous.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

(40) 'V zastavéném a zastavitelném Uizemi jsou vymezeny jednotlivé funkéni plochy, u kterych
jsou stanoveny podminky vyuziti v kapitole 13 (Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti).
Skladaji se z jednotlivych funkénich ploch. Navrzené zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych
ploch uzemi obce — plochy pro bydleni a rozvoj sluzeb, vyroby i zelené. Tyto plochy jsou
vyznaceny v grafické ¢asti izemniho planu a jeho odivodnéni ve vykresech ¢.1,2a O 1.

Piehled ploch feSenvch ndvrhem tzemniho planu obce Voijkovice:

k.u. Vojkovice
Z02 PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Podminky vyuZziti

V plose je mozna vystavba pouze jednoho rodinného domu a hospodaiského zazemi, vcetné
ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

Obsluha uzemi — pro zastavbu izemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupiiujici izemi
vyuZzivajici trasu stadvajici ucelové komunikace.

Limity vyuziti izemi — respektovat podminky zéplavového tizemi, OP plynovodu, OP leteckych
zabezpe&ovacich zatizeni MO CR.

Z04 PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuZiti

V plose je mozna vystavba max. 12 rodinnych domt s min. velikosti pozemkii 800 m?, v&etné
ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch. Plocha je podminéna
zpracovanim urbanistické studie spolecné s plochou Z14.

Obsluha tzemi — pro zastavbu tizemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupiiujici tzemi
aTL

Limity vyuziti uzemi

respektovat uzemi OP VN a PUPFL, OP objektu daleZit¢ho pro obranu stiatu, OP leteckych
zabezpe&ovacich zatizeni MO CR.

Z06 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL

Podminky vyuZiti
V ploSe je mozna realizace vyrobniho aredlu v ndvaznosti na tézbu Stérkopiskil, véetné piipustného
a podminéné ptipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch.
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Obsluha izemi — pro zastavbu tizemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupniujici izemi
aTL

Limity vyuZiti tzemi — respektovat podminky vymezeného USES lokalniho biokoridoru a
ochranného pasma produktovodu, OP pozorovaciho vrtu CHMU, na izemi zasahuje pasmo pro
zvlastni povoden Orlik a Zelivka, OP objektu dulezitého pro obranu statu, OP leteckych
zabezpecovacich zatizeni MO CR, OP PUPFL, respektovat OP zemniho kabelu spoj.

k.u.Kfivousy

Z07 PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 2 rodinnych domii s min. velikosti pozemkdi 1000 m?, véetné
piipustného a podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni obsluzné komunikace

Limity vyuziti izemi — uzemi je soucasti zéplavového uzemi Q5, Q20 a Q100, na tizemi zasahuje
pasmo pro zvlastni povoden Orlik a Zelivka, OP objektu dulezitého pro obranu statu, OP leteckych
zabezpecovacich zatizeni MO CR, OP VN a trafostanice, OP zemniho kabelu spoji a VN.

k.u. Vojkovice
Z08 PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuZziti

V plose je mozna vystavba cca 5 rodinnych domi s min. velikosti pozemkd 800 m?, véetné
ptipustného a podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch. Uzemi ma podminku
zpracovani US a spole¢né se zastavitelnym uzemim Z09, Z15, kde budou vcetn¢ vymezeni
vetejného prostranstvi piislusné velikosti plochy feSeny jako jeden celek. Soucasné je tzemi
spole¢né s plochami Z09 a Z15 podminéno dohodou o parcelaci. Pti feSeni konkrétni parcelace a
vyuziti pozemkl bude respektovani ochrany pozemk, uréenych k plnéni funkci lesa.

V naslednych fizenich dle stavebniho zdkona bude tzemi provéfeno z hlediska vylouceni ¢i
potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych druht a ve stanoveném pasmu mozného dotceni pozemki,
urcenych k plnéni funkci lesa, nebude v $ifi 25 m ptipustné umistovat stavby.

Obsluha tizemi — pro zastavbu Gzemi je nutné vybudovani komunikace zptistupniujici tzemi a T1.

Limity vyuZiti izemi — respektovani izemi OP PUPFL, ochranné pasmo VN piipadné pielozka,
tizemi je sou¢asti OP vrtu CHMU, OP leteckych zabezpecovacich zatizeni MO CR,

Z09 PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba cca 5 rodinnych dom@ s min. velikosti pozemk® 800 m?, véetnd
ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch. Uzemi ma podminku
zpracovani US spolecné se zastavitelnym tizemim Z15, Z08, kde budou plochy urcené pro bydleni
véetné vymezeni vefejného prostranstvi pfislusné velikosti feSeny jako jeden celek. Soucasné je
uzemi spole¢né s plochami Z08 a Z15 podminéno dohodou o parcelaci. V naslednych fizenich dle
stavebniho zdkona bude Uzemi proveéfeno z hlediska vylouceni ¢i potvrzeni vyskytu zvlasté
chranénych druht.

Obsluha uzemi — pro zastavbu Gzemi je nutné vybudovani komunikace Z17 zpftistupiiujici tzemi
aTL

Limity vyuziti uzemi — respektovani tizemi OP PUPFL, ochranné pasmo VN vrchniho a
kabelového ptipadné pielozka, OP trafostanice, OP leteckych zabezpetovacich zatizeni MO CR.
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k.u.Kfivousy
Z10 PLOCHY TEZBY - ZASTAVITELNE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba objektli a zafizeni, které jsou soucasti areala tézby Stérkopiskil vetné
ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

Obsluha izemi — ze stavajici obsluzné komunikace vedené k arealu od jihu.

Limity vyuZiti uzemi: na uzemi zasahuje pasmo pro zvla§tni povodenr Orlik a Zelivka, OP
leteckych zabezpeovacich zafizeni MO CR.

k.u.Kfivousy
Z12 PLOCHY BYDLENIi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuZziti

V plose je mozna vystavba max. 5 rodinnych domd s min. velikosti pozemki 1000 m?, véetné
ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

Obsluha uzemi — jizni ¢ast je obsluzna ze stavajici komunikace III tfidy, pro dalsi ¢ast rozvojového
uzemi je nutné vybudovat ptistupovou komunikaci a i zemi zainventovat TI.

Limity vyuziti izemi — uzemi je soucasti zaplavového tizemi Q5, Q20 a Q100, na uzemi zasahuje
pasmo pro zvla§tni povoden Orlik a Zelivka, OP objektu dileZitého pro obranu statu OP leteckych
zabezpetovacich zatizeni MO CR OP VN a trafostanice OP zemniho kabelu spoji a VN.

k.u.Kfivousy
Z13 PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 1 rodinnych domii s min. velikosti pozemkdi 1000 m?, v&etné
ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

Obsluha uzemi — pro rozvojové tUzemi je nutné vybudovat pfistupovou komunikaci a Gzemi
zainventovat T1L.

Limity vyuziti izemi — uzemi je soucasti zaplavového uzemi Q5, Q20 a Q100, na izemi zasahuje
pasmo pro zvlastni povoden Orlik a Zelivka, OP objektu dilezitého pro obranu statu, OP leteckych
zabezpetovacich zatizeni MO CR, OP VN a trafostanice OP zemniho kabelu spojii a VN.

k.u. Vojkovice
Z14 PLOCHY BYDLENIi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 20 rodinnych domi s min. velikosti pozemk@. 800 m* véetné
piipustného a podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch. Uzemi ma podminku
zpracovani US a spolecné se zastavitelnym tzemim Z04, kde budou plochy feSeny jako jeden
celek.

Obsluha uzemi — pro zéstavbu tizemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupiiujici izemi.
Limity vyuziti izemi - respektovat uzemi OP VN, OP objektu diilezit¢ho pro obranu statu, OP
leteckych zabezpegovacich zaiizeni MO CR,

Z15 PLOCHY SMISENE OBYTNE KOMERCNI

Podminky vyuZiti

V plose je mozna vystavba max. 14 rodinnych domii s min. velikosti pozemkt 800m2, véetné
ptipustného a podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch. Uzemi ma podminku
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zpracovani US a spolecné se zastavitelnym tizemim Z08 a Z09, kde budou plochy véetné vymezeni
vetejného prostranstvi prislusné velikosti feSeny jako jeden celek. Soucasné je izemi spolecné s
plochami Z08 a Z09 podminéno dohodou o parcelaci. V ramci nasledného tizemniho a stavebniho
fizeni:

bude uzemi provéieno z hlediska vylouceni ¢i potvrzeni vyskytu zvlast€ chranénych druht.s
ptipadnym navrhem opatfeni,

musi byt prfedlozena akustickd studie (méfeni hluku) s pfipadnym névrhem opatfeni na ochranu
stavby pted hlukem z dopravy.

Obsluha uzemi — pro zastavbu tizemi je nutné vybudovani komunikace zptistupiiujici izemi a T1.
Limity vyuziti izemi — respektovat uzemi ochranného pasma PUPFL, ochranné pasmo VN
vrchniho a kabelového ptipadné pielozka, OP trafostanice.

Z16 PLOCHY SMISENE OBYTNE KOMERCNI

Podminky vyuziti
V ploSe je mozna vystavba max. 8 rodinnych domt, véetné ptipustného a podminéné ptipustného

vyuziti dle podminek vyuziti ploch. Uzemi ma podminku zpracovani US. V ramci nasledného
uzemniho a stavebniho fizeni:
1) bude uzemi provéieno z hlediska vylouceni ¢i potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych druh,
s ptipadnym névrhem opatieni,
2) musi byt predlozena akusticka studie (méfeni hluku) s pfipadnym navrhem opatfeni na
ochranu stavby pfed hlukem z dopravy.

Obsluha izemi — pro zastavbu Gizemi je nutné vybudovani komunikace zpiistupnujici tzemi a TI.
Limity vyuziti tzemi —

respektovani izemi OP PUPFL, ochranné pasmo VN vrchniho a kabelového (pfipadné pielozka),
OP trafostanice, respektovat ochranné pasmo leteckych zabezpe¢ovacich zatizeni MO CR.

k.u. Krivousy
Z17 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - obsluzna komunikace pro rozvojovou lokalitu

Z10

Podminky vyuziti

Navrhované mistni obsluzné komunikace budou v min. parametrech pozemkii pro vefejna
prostranstvi dle § 22 odst. 2 a 3 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné a bezpe¢nostni pasmo produktovodu, vedeni VVN

nebo je nutnd jeho pielozka, respektovat ochranném pasmo leteckych zabezpeCovacich zatizeni
MO CR.

k.u. Vojkovice
Z18 PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 1 rodinného domu, pozemek nebude dale délen, vcetné
pfipustného a podminéné ptipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - OP objektu dileZitého pro obranu statu, OP leteckych zabezpecovacich
zatizeni MO CR, OP trafostanice a vedeni VN.
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Z19 PLOCHY BYDLENIi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 21 rodinného domu, pozemek nebude dale d€len, pfipustné a
podminéné piipustné vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti tzemi - respektovat OP objektu dilezitého pro obranu statu, OP leteckych
zabezpelovacich zafizeni MO CR.

Z20 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuZziti

V plose je mozna vystavba max. 21 rodinnych domd, pozemek nebude dale d€len, ptipustné a
podminéné piipustné vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

Obsluha izemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - respektovat OP objektu dilezitého pro obranu stitu, OP leteckych
zabezpetovacich zatizeni MO CR. Sou¢asné musi byt predloZena akusticka studie (méfeni hluku) s
ptipadnym névrhem opatieni na ochranu stavby pfed hlukem z dopravy.

Z21 PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V ploSe je mozna vystavba max. 1 rodinného domu, pozemek nebude dale d¢len, pfipustné a
podminéné pripustné vyuziti dle podminek vyuziti ploch.

Obsluha Gizemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - OP objektu dilezitého pro obranu statu, OP leteckych zabezpecovacich
zaiizeni MO CR.

3.3 Vymezeni ploch uréenych k prestavbé

(41)  Plochy urcené k pfestavbé izemni plan na izemi obce nevymezuje.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

(42) Navrh uzemniho planu Vojkovice nevymezuje Zadné nové plochy sidelni zelené a
navrzenym feSenim nedojde k zasahu do systému sidelni zelené v ramci vefejné vyuzitelnych
ploch.

(43) Systém sidelni zelené tvoii pfedevsim plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvich
(plochy ZV), zelent soukromd a vyhrazena (ZS) a zelen pfirodniho charakteru v zastavéném
uzemi (ZP).

(44) Samostatné¢ vymezené stabilizované plochy vefejné zelen¢ s vysokym vyznamem pro
kvalitu vefejného prostoru jsou prostory ve Vojkovicich s vetrejné - socidlni funkci.

(45) U nove navrZené zastavby na piechodu do krajiny je podminkou pro jeji realizaci vysadba
stiedni a vysoké zelené.

(46) 'V nové navrZzenych zastavitelnych uzemich urcenych k bydleni budou na vetejnych
prostranstvich.
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(47) 'V novych rozvojovych lokalitach je podminkou v ramci novych vetejnych prostranstvi
pokracovat v koncepci systému sidelni doprovodné zelené.

3.5 Vymezeni ploch uzemnich rezerv

(48)  Uzemnim planem v ramci feseni vedle rozvojovych ploch jsou v jizni &asti sidla Vojkovice
vymezeny 3 plochy tzemni rezervy R1, R2 a R3.

3.6 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno dohodou o parcelaci

(49)Navrh tizemniho planu Vojkovice vymezuje nésledujici plochu, ve které je podminkou pro
rozhodovani uzavieni dohody o parcelaci:

Sidlo Vojkovice (k.u. Vojkovice)

Zastavitelné plochy 709, Z08, Z15 — plochy smiSené bydleni - komer¢ni

Vsechny plochy budou feseny jako jeden celek.

Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

e podrobné feSeni vyuziti plochy, parcelace, v€etné umisténi zelené, trafostanic,

e bude respektovano ochranné pasmo kontrolniho vrtu CHMU, OP PUPFL, OP objektu
dilezitého pro obranu statu, OP leteckych zabezpedovacich zaiizeni MO CR.

3.7 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vypracovanim uzemni studie

(50)Navrh tzemniho planu Vojkovice vymezuje 3 plochy, ve kterych je rozhodovéni o
zménach podminéno zpracovanim Uzemni studie. Jedna se o rozvojova Uzemi v sidle
Vojkovice.

(51)Plochy celkem tvoii 6 rozvojovych zastavitelnych tizemi. Tyto studie budou zpracovany za
niZe uvedenych podminek pro potizeni do 4 let od vydani tzemniho planu.

(52)Navrh tzemniho planu Vojkovice vymezuje nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani
o zménach podminéno zpracovanim uzemnich studii:

Sidlo Vojkovice ( k.u. Vojkovice)

Zastavitelné plochy Z08, Z09 a Z15 - plochy smiSené bydleni - komer¢ni
Plochy budou feSeny jako jeden celek
Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

e parcelace,

e dopravni obsluha uvnitt plochy,

e podrobnéjsi podminky prostorového uspotradani, s ohledem na uplatnéni plochy pfii
dalkovych pohledech, zejména intenzita zastavby, vySkova hladina zastavby, charakter
zastavby, typ zastieSeni,

e umisténi trafostanice,

e umisténi vetejn¢ho prostranstvi

strana 2 1 172



UZEMNI PLAN OBCE VOJKOVICE - vyrokova ¢ast

V ramci US bude uzemi provéreno z hlediska vylou€eni ¢i potvrzeni vyskytu zvlasté
chranénych druhii a v ndvaznosti na vysledky US vymezi podminky, které bude nutno
respektovat v dalich stupnich projektové dokumentace. Reseni US bude respektovat
ochranu u pozemkd, uréenych k plnéni funkci lesa pii feSeni konkrétni parcelace a vyuziti
pozemkl a ve stanoveném pasmu mozného dotceni pozemki, uréenych k plnéni funkci
lesa, nebude v §ifi 25 m ptipustné umistovat stavby.

Sidlo Voikovice ( k.1. Vojkovice)

Zastavitelné plochy Z16 - plochy smiSené bydleni - komer¢ni
Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

e parcelace,

e dopravni obsluha uvnitt plochy,

e podrobnéjsi podminky prostorového uspotadani, s ohledem na uplatnéni plochy pii
dalkovych pohledech, zejména intenzita zastavby, vySkova hladina zastavby, charakter
zéastavby, typ zasttesenti,

e napojeni na TI
V ramci US bude uzemi provéteno z hlediska vylouceni ¢i potvrzeni vyskytu zvlasté
chranénych druh@ a v ndvaznosti na vysledky US vymezi podminky, které bude nutno
respektovat v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Sidlo Voijkovice (k.1. Vojkovice)

Zastavitelné plochy Z04, Z14 - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plochy budou feSeny jako jeden celek.
Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

e parcelace,

e dopravni obsluha uvnitt plochy,

e podrobnéjsi podminky prostorového uspotddani, s ohledem na uplatnéni plochy pii
dalkovych pohledech, zejména intenzita zastavby, vySkova hladina zastavby, charakter
zéstavby, typ zastteSeni,

e vedeni technické infrastruktury.

3.8 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v

uzemi podminéno vypracovanim regulaéniho planu

(53)

Nejsou navrzeny plochy pro vypracovani regula¢niho planu.

3.9 Vymezeni staveb pro zkracené uzemni fizeni

(54)Stavby nezpiisobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst.1 zdkona ¢.183/2006 Sb. nejsou

3.1

uzemnim planem obce Vojkovice vymezeny.

0 Vymezeni koridori nadmistniho vyznamu

(55)

Névrh tizemniho pldnu vymezuje 1 koridor nadmistniho vyznamu:
K.u. Vojkovice
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(1) X1 KORIDOR VRT usek pro vedeni traté rychlého spojeni Praha — Lovosice -
Drazd’any zakotveny v dokumentaci ZUR Stiedo&eského kraje prochazejici pii zapadnim
okraji spravniho tzemi obce a vedeny jako VPS - oznacena KxVRT.

Podminky vyuziti koridoru:

V koridoru nesmi byt umisténa zadna stavba, ktera by ztizila nebo znemoznila realizaci
VRT usek pro vedeni traté rychlého spojeni Praha — Lovosice — Drazd’any.

Koridor je vymezen v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresech &. 1 Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi, €. 2. Hlavni vykres — Zptsob vyuziti izemi a €. 4 Vetejn€ prospesné stavby,
opatfeni a asanace obce Vojkovice.

3.11 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMIi (etapizace)

(56) Navrh uzemniho planu nestanovuje pro zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy
zmén v krajiné potfadi zmén v Gizemi.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Obcanska vybavenost

(1) Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu tzemniho planu mozné zfizovat
jako ptipustnou funkci i ve stabilizovanych funkénich plochach bydleni a smiSené funkce

(2) Obcanské vybaveni zahrnuje né€kolik zakladnich druhl@i provozli a zafizeni slouzicich
vefejnosti:

- Vybavenost s pfevahou zarizeni ve veFejném zajmu (s predpoklady podpory a dotace
mésta, kraje nebo statu)

a) Zafizeni tzv. vefejné vybavenosti, kterd je nezbytna pro zajisténi a ochranu zékladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiZ existence v uzemi je v z4jmu statni spravy a
samospravy. Zahrnuje napt. plochy pro vzdélavani a vychovu (ZS a MS), socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
apod. —viz § 2, odst. 1, pism. k, bod 3 stavebniho zakona.

Néavrhem UP nejsou nové vymezovana a navrh stabilizuje stavajici plochy.

b) Vetejna pohiebisté a souvisejici sluzby — plochy uréené k pohibeni lidskych pozistatkl
nebo ulozeni zpopelnénych lidskych ostatkii - plochy hibitovii vcéetné technického
zazemi.

S ohledem na velikost obce a aktudlni podminky v jednotlivych sidlech nejsou nové plochy pro
tato zafizeni ndvrhem uzemniho planu vymezovany.

Plochy obcanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu s jejich
hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.
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Mimo obc¢anské vybaveni vetejného zajmu jsou izemnim pldnem vymezeny nasledujici plochy
obcanského vybaveni:

- Vybavenost s prevahou zarizeni podnikatelského charakteru hospodaricich na
zakladé poptavky a nabidky

a) Zarizeni tzv. komeréni vybavenosti, tj. zatizeni provozovana na zaklad¢ podnikatelskych
aktivit, jejichz vznik a rozvoj je regulovan poptavkou a nabidkou — viz druha ¢ast, §6,
odst.2 vyhl.¢c. 501/2006 Sb. (do ploch vybavenosti nejsou zafazeny tzv. vyrobni sluzby,
které je nutno vzhledem k rusivym vliviim na okoli umistit pouze do ploch vyroby).;
plochy obéanského vybaveni — komerc¢ni (prodejny, opravny...).

b) Zafizeni pro sport a télovychovu - plochy pro sportovni ¢innosti a soutéze vcetné ploch
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;
plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni hiiste.

S ohledem na velikost obce a jejich aktudlni podminky v sidle nejsou nové plochy pro tato
zafizeni navrhem tzemniho planu vymezovana a stavajici plochy jsou stabilizovany.
Jedna se o:

1. sportovni aredl s fotbalovym htistém a viceucelovym hiistém ve Vojkovicich
2. détské hristé ve Vojkovicich

Zavtizeni vybavenosti specifického charakteru
V feSeném tzemi se nevyskytuje a neni navrhovéano.

(3) Vzhledem k vyvoji populace se stdvajici obanska vybavenost nekomercni sféry jevi jako

dostate¢na a pro predpoklddany rozvoj se neuvazuje s jejich naristem. S dalSim ploSnym
rozvojem téchto ploch se nepocitd. Stavajici plochy jsou stabilizovany a neuvazuje se s jejich
narGstem. Pozemky a plochy tohoto druhu obcanského vybaveni jsou dostatecné. S rozvojem
se nepocita ani u ploch komeréni ob&anské vybavenosti a sluZeb.

(4) Pro ¢innost obchodil a drobnych sluzeb jsou pfevazné vyuzivany rodinné domy; kde bydleni

je spojeno s drobnym podnikdnim (ve vykresech znafena funkce smiSené bydleni). Jen
vyjimecné jsou provozovny umistény v budovach k tomu ucelu ziizenych (samoobsluhy,
restaurace, klubova zafizeni).

(5) V nové navrzenych plochéach na jihozépad¢ sidla Vojkovice v ndvaznosti na stavajici vyrobni

plochy je kromé bydleni poc¢itano s podobnym zptisobem realizace sluzeb komer¢ni obcanské
sféry a forem drobné vyroby jako ve stavajici zastavbé a jsou proto definovany jako smiSena
uzemi. Jednotlivé objekty je moZno realizovat v ramci téchto ploch bydleni a smiSenych ploch.

4.2 Verejna prostranstvi

(6) Navrh uzemniho planu nevymezuje nové plochy vetejnych prostranstvi.
(7) Plochy vetejnych prostranstvi — (VP) - v¢. verfejné zelené - Z jsou izemnim planem funkcné

vymezeny jako stabilizované plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikac¢ni
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funkci - tedy navesni a uli¢ni prostory v zastavéném Uzemi sidel, ¢asto v okoli objektl
obcanského vybaveni, kdy se jedna o stavajici vefejna prostranstvi historicka jadra - centra
sidel (navsi, které zahrnuji plochy verejné zelen¢ a komunikace v tzemi). Proto jsou navrhem
uzemniho plénu stabilizovany a zahrnuty do vetejnych prostranstvi. Uvniti téchto funkénich
ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je nezbytnd zejména
podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni diraz je zde kladen na upravy vetejnych prostranstvi
zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitach.

(8) 'V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovnéz budou navrhovéna vetejna prostranstvi za ucelem uspokojeni pohody
bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celkii a zvyseni komfortu obCanské vybavenosti. Tyto
plochy zahrnuji zpravidla stdvajici a navrhované pozemky jednotlivych druhti vetejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského
vybaventi, slucitelné s i¢elem vetejnych prostranstvi.

(9) Jako dalsi plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny 1 pozemky vyznamnych
navrhovanych obsluznych ¢i ucelovych komunikaci v sidlech. V krajin¢ jsou to ucelové
komunikace oznacené jako plochy K11 a K13, uvedené jako zmény v krajin¢.

4.3 Koncepce dopravni infrastruktury

4.3.1 Silni¢ni doprava

| 4.3.1.1 Silni¢ni doprava

(10)  Komunikacni sit’ je v planu vyuziti izemi diferencovana na:

silnice II a III. t¥idy

mistni komunikace

pesi komunikace

ucelové cesty

(11)  Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni patefni komunika¢ni systém spravniho tizemi
obce, ktery tvoii trasy prijezdnich usekt silnice 1I/101 a navazujicich silnic III. tfidy —
/10151, 11I/10154 a 111/24212.

(12)  Uzemni plan respektuje soudasnou trasu useku silnice II/101 a povazuje ji tzemné za
stabilizovanou s pfedpokladem jejich Uiprav do parametri navrhové kategorie S9,5/70.

(13) V souladu se schvalenymi ZUR Stiedo¢eského kraje tzemi plan respektuje zamér
pfevedeni trasy silnice II/101 do nové stopy, vedené zcela mimo vlastni spravni uzemi obce
Vojkovice. Po realizaci budouci pielozkové trasy silnice II/101 bude soucasna trasa prevedena
do sité silnic II1. tfidy.

(14)  Uzemni plan respektuje soudasné trasy silnic IIL. t¥idy — I1I/10151, I1I/10154, 111/24212 a
povazuje je izemné za dlouhodobé stabilizované. Ptipadné Gpravy trasy je mozné ocekavat
pouze v navaznosti na pripadné vyznamnéjsi stavebni po€iny v Gizemi souvisejici s realizaci
novych rozvojovych lokalit. Na silnicich III. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s
jejich postupnou upravou pro vedeni navrhové kategorie S 7,5/50.

(15) Na paterni skelet prijezdnich useku silni¢nich tras II. a III. tfidy je pfipojena soustava
mistnich a ucelovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich Casti a
sektorti, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektl a jednotlivych obhospodatovanych ploch
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a pozemki. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich komunikaci, které zajistuji
komunikac¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho izemi mésta, za stabilizovany.

(16)  Navrh uzemniho planu v souladu se Zadanim zakldda ve spravnim uzemi nové rozvojové
plochy. Komunika¢ni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostfednictvim
vazeb na stavajici komunikacni sit’ anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které budou
pfipojeny na stavajici mistni komunikace.

(17) U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se piredpokladd vypracovani izemni studie, ktera v
ramci SirSich urbanistickych a komunikac¢nich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikacni
usporadani ptislusné rozvojové lokality. Jedna se predevsim o nasledujici rozvojové lokality:
704,708,709, Z14, Z15 a Z16.

(18) U vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provéteni zmén jejich vyuziti izemni
studii podminkou pro rozhodovani, bude feSeni navrhované komunikacni struktury téchto
ploch soucasti prislusSnych uzemnich studii, které bude respektovat vymezené nastupy do
uzemi.

(19)  Rozvojové lokality spravniho izemi budou na stavajici komunikace piipojeny sjezdy i
samostatnymi sjezdy ve smyslu piislu$nych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kiizeni a sjezdy. Komunikacni struktura zastavitelnych ploch
a ploch pfestavby se uzemnim pldnem nevymezuje a bude fesena v ramci nasledné projektové
dokumentace.

(20)  Nové navrhované pozemky veiejnych prostranstvi budou respektovat ptislusna ustanoveni
§22 vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi.
Navrhované mistni komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych
rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud’ jako obsluzné komunikace funkcni
skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi chodniky Sifky nejméné 2x2,0m, piipadné
jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v
souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce uli¢niho prostoru
nejmén¢ 8,0 metrd mezi hranicemi protilehlych pozemki, urenych pro umisténi rodinnych
domu.

\ 4.3.1.2 Uéelové komunikace

(21) Na pateini skelet prijezdnich useki silni¢nich tras je pfipojena soustava ucelovych
komunikaci, které¢ zajiStuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sousednich obci, dale
dopravni obsluhu jednotlivych objektl a jednotlivych obhospodatovanych ploch a pozemkd..

(22) Uzemni plan respektuje stavajici systém wcelovych komunikaci, které zajistuji
komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho izemi obce, za stabilizovany,
a ktery bude po nésledné rekultivaci tizemi po t€Zb€ doplnén o ticelové komunikace zajistujici
celkovou prostupnost krajiny.

(23)  Po ukonceni tézby budou cesty v krajiné doplnény o komunikace urcené zejména k
rekreaCnimu vyziti.

(24)  Uzemni plan navrhuje doplnéni cest a chybé&jicich propojeni, obnovu zaniklych cest, &i
Uprava a rozsifeni cest stavajicich.

(25) Nové ucelové komunikace jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné K11 a K13.

(26)  Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajin¢ v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(27)  Navrh v navaznosti na vcelku kvalitni krajinné prostfedi na rovin¢ a rovnéz nizké intenzity
silni¢ni automobilové dopravy piedstavujici ptiznivé faktory umoznuje rozvoj pési turistiky a
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v posledni dobé¢ stale oblibengjsi cykloturistickou rekreacni dopravu po stavajici komunikacni
siti.

| 4.3.1.3 Doprava v klidu

(28)  Uzemni plan pIné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani
a parkovani vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

(29)  Pro pokryti potieb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenosti
v ramci stavajicich ¢i navrzenych vetejnych prostranstvi ¢i jinych objektl se bude postupovat
ve smyslu pfisluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, a to § 5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi
jako soucast stavby, nebo jako provozné neodd¢litelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatteni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu piisluinych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73
6110 Projektovani mistnich komunikaci.

(30) Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu p¥isluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR
¢.398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, odpovidajicim pocétem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou
feSeny jako soucast stavby.

\ 4.3.1.4 Dopravni vybavenost

(31) Nové objekty dopravni vybavenosti nejsou navrhovany.

\ 4.3.1.5 Pési doprava

(32) Uzemni plan respektuje stavajici systém pé&Sich tras a jejich souc¢asné usporadani prejima.

| 4.3.1.6 Cyklisticka doprava

(33)  Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znaGenych cyklotras a jejich soutasné
uspofadani piejima.
(34)  Natelesech komunikaci III. tfidy umoziuje vedeni cyklotras dle potieb obce.

| 4.3.1.7 Hipostezky

(35) Hipostezky je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném tzemi, s ohledem na zajmy
ochrany pfirody.

4.3.2 Zelezniéni doprava

(36) Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezni¢ni, pro
umisténi staveb nebo zatizeni Zelezni¢ni dopravy.
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(37)  Z hlediska budoucich zaméri zelezni¢ni dopravy uzemni plan respektuje koridor tzemni
ochrany pro vedeni traté¢ rychlého spojeni Praha — Lovosice - Drazdany zakotveny v
dokumentaci ZUR Stiedoéeského kraje prochazejici pii zapadnim okraji spravniho tizemi obce
vedeny v ZUR jako vefejné prospé$na stavba D 201 a v navrhu zapracovany koridor X1
vedeny ve VPS jako KxVRT.

4.3.3 Letecka doprava

(38)  Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi
staveb nebo zatizeni letecké dopravy.

(39) NejblizSim letistém s vefejnym civilnim provozem je letiSt¢ Praha - Ruzyné. Obec neni
ovlivnéna letovym provozem letist¢ Praha - Ruzyné.

(40) ReSeni tzemniho planu respektuje omezeni vyplyvajici z provozu nevefejného
mezinarodniho letisté Vodochody, které lezi cca 9 km jizn€ od centra obce Vojkovice.

(41)  Se zfizenim sportovniho letiSté se v feSeném tzemi neuvazuje.

4.3.4 Vodni doprava

(42)  Uzemni plan respektuje stavajici plochy a zafizeni pro dopravni infrastrukturu vodni
dopravy a nevymezuje zadné nové plochy pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zatizeni vodni dopravy.

4.3.5 Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy

(43)  Uzemni plan vytvaii podminky pro zaji§téni funk&nosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho tzemi prostifedky pravidelné vefejné autobusové dopravy.

(44) Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastdvek pravidelné vefejné autobusové
dopravy.

4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1 Vodni hospodarstvi

| 4.4.1.1 Zasobovani vodou

(45) Uzemni plan respektuje zasobovani obce z vefejného vodovodu, ktery je piivodnim fadem
DN 250 u Uzic dovadgjici vodu pro vodojem Diinov piipojen na skupinovy vodovod
vodarenské soustavy KSKM DN1000 dopravujici vodu ze zdroj v oblasti M¢lnické Vrutice
— do vodojemu Dolany. Sidlo Vojkovice napojeni ptes distribucni fad DN 300, Vodarny
Kladno — M¢lnik, provoz Kralupy nad Vltavou. Bukol, Kiivousy a Dé&dibaby napojeni
zokruhovanym hlavnim fadem pifes DusSniky a VSestudy.

(46) Kapacita vodovodni site je dostatecnd pro pfipojeni nové zastavby. Nove navrzené lokality
zastavby v sidlech budou napojeny bud’ piimo ze stavajicich vodovodnich fadf, nebo jejich
prodlouzenim, ptipadné novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.

(47) NavrZena zastavba respektuje stavajici vodovodni fady i pfivadéce a jejich ochranna
pasma.
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(48) V navrhu zasobovani pitnou vodou jsou uvedeny nasledujici vodarenské stavby a opatieni:
e vodovodni fady rozvodné a pfivod od zdroji k vodojemu Dfinov, jejichz realizace je nutna
pro zasobovani vodou - rozvojovych ploch obce Vojkovice.

Zabezpecdeni vody pro hasebni ucely

(49) Dimenze vodovodnich tadli postaci pro ptivod potiebného mnozstvi pozarni vody a
distribucni fady a umoznuji osazeni pozarnich hydranti v maximalni vzdalenosti 120 m.
Minimalni profil vefejného fadu je DN 80 pro zajisténi potfebného pritoku pii eventualnim
hasebnim z4sahu.

(50) Dalsi zasoba vody pro pozarni ucely je v soucasnosti zajiSténa ze stavajicich vodnich
nadrzi. Obsah nadrzi odpovida pozadavkim CSN 73 0873 pro viechny druhy objekti
(pozadovano max. 72 m3). Nejvétsi vzdalenost zastavby rodinnych domt od této nadrze,
stanovena ¢&l. 4.2 v této CSN (tj. 600 m) neni u stavajici ani navrzené zastavby prekrodena.

(51) U vSech sidel v izemi obce Vojkovice je pocitano s pokrytim potfeby pozarni vody
odbérem z pozarnich nadrzi a nedaleké Vltavy pro nizkopodlazni obytnou zastavbu. Pro
ostatni navrhované funkce bude zabezpeceni hasebni vody feSeno individualné.

| 4.4.1.2 Odkanalizovani

Splaskové vody

(52) Navrh - stavajici zastavba 1 zastavitelné plochy a plochy piestavby v sidle Vojkovice budou
napojeny na obecni kanalizaci a COV.

(53) Konkrétni feSeni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych plochach izemni plén neftesi,
bude predmétem dalSiho stupné projektové dokumentace. Ve vykresové ¢asti odlivodnéni
(vykres O1) jsou pro informaci zakresleny vSechny stavajici kanaliza¢ni fady, takze je patrné,
jak je mozné napojit nové rozvojové plochy.

(54) V ostatnich sidlech, kde neni napojeni na obecni COV vzhledem ke vzdalenosti
ekonomické, bude odkanalizovani feSeno individualné (pfedevsim s vyuzitim domovnich a
skupinovych COV, ev. jimek na vyvazeni).

Srazkové vody

(55) Sréazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele nemovitosti.
Cisté srazkové vody ze stiech objektil budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
ptipadné vyuzZivany pro zalivku.

(56) Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuZitim pfirodni i
umgélé retence mélkymi stokami €1 otevienymi mélkymi piikopy do vodnich toka. Pred
zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace
Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

(57) V navrhu jsou uvedeny nésledujici stavby a opatfeni, jejichZ realizace je nutna pro
odkanalizovani sidla obce vcetné rozvojovych a ptrestavbovych lokalit:

e kanaliza¢ni fady v sidle Vojkovice napojujici nové rozvojové plochy

(58) Destovou kanalizaci je mozné realizovat se sklonem 8,5 %o, proto nebude destové vody
nutné Cerpat.

(59) Ptipojky novych vpusti budou vyustény pievazné do soucasnych stok. Pro odvadéni
destovych vod od navrzenych lokalit nové zastavby budou zejména stanoveny zasady pro to,
aby pokud moZno dochézelo k zasakovani téchto vod piimo v jednotlivych lokalitach a tim,
aby pokud mozno byl odtok téchto vod z ptislusné lokality minimalizovan.
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4.4.2 Energetika a spoje

(60)  Energeticka koncepce obce je zaloZena na plosné plynofikaci obytného tizemi. Zasobovani
zemnim plynem je proto navrzeno i u rozvojovych ploch navazujicich na stavajici zastavbu.

| 4.4.2.1 Zasobovani plynem

(61) Do rozvojovych lokalit, navrzenych v UP bude plynovod rozveden ve STL urovni
pfipojenim na stavajici plynovody. Kapacitn¢ stavajici plynovody budou postacovat pro
pripojeni navrzené zastavby.

(62) U zastavby, urcené k podnikatelskym aktivitam (ve Vojkovicich) bude nutno dostate¢nost
kapacity ovéfit po uptesnéni podnikatelského zaméru (predbézné dle provozovatele plynovodu
bude kapacita stavajicich ¢i projektovanych rozvodl postacovat i pro zaméry, uvedené v
uzemnim planu (pfi obvyklém vyuziti ploch).

(63) 'V navrhu jsou uvedeny nasledujici stavby a opatieni, jejichz realizace je nutna pro
plynofikaci rozvojovych lokalit:

e plynovody - fady v sidle k rozvojovym lokalitdm. Nové€ navrhované rozvojové lokality
budou napojeny na stavajici fady.

\ 4.4.2.2 Zasobovani elektrickou energii

(64) Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potifebam a jsou navrhem
stabilizovany.

(65) Nové navrzend zastavba bude do vycerpani kapacity napojovana na stavajici distribucni
trafostanice, nachdzeji se v blizkosti zastavitelnych ploch. Pokud je to technicky mozné, bude
jejich kapacita zvySena vymeénou trafa. Po vyCerpani kapacity stdvajicich trafostanic bude
potiebny piikon zajiStén z nove navrZenych stanic v sidle Vojkovice:

e TSn 2 rozvojova lokalita Z15 TS/k 400kVA
e TSn 4 pro rozvojovou vyrobni plochu Z06 TS/k 400kVA
e TSn 5 pro rozvojovou lokalitu Z10 - t€Zebni plocha zastavitelna TS/k400kVA

(66) Navrzena zastavba bude respektovat stdvajici rozvodnd zafizeni, ptipadné bude v dalSim
stupni dokumentace navrzZeno jejich pielozeni.

(67) 'V celém feseném tizemi je nutna rekonstrukce sekundérnich rozvoda a provedeni novych
sekundérnich vyvodl do mist navrhovych lokalit. Rozvody NN v nové navrZenych lokalitach
budou provedeny kabely v zemi, které budou ulozeny v uli¢nich profilech.

\ 4.4.2.3 Ropovody a produktovody

(68)  Uzemni plan stabilizuje stavajici systémy v izemi a nenavrhuje Zadné nové produktovody
a ropovody v uzemi.
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4.4.3 Spoje

| 4.4.3.1 Telekomunikace

Sdélovaci rozvody

(69) Uzemni plan respektuje stavajici dostate¢nou telefonizaci izemi s digitalni telefonni
ustfednou v zastavbé Vojkovice.

(70) Rozvody mistni telefonni sit¢ byly v celém uzemi kabelizovany a maji dostate¢nou
kapacitu pro obslouZeni stavajici i navrhované zastavby. Do rozvojovych ploch mimo stavajici
zastavéné uzemi budou realizovany nové telefonni kabely napojené ze stavajici sité. Nové
kabely budou uloZeny v komunikaénim profilu dle CSN 736005 Prostorovéa tprava vedeni
technického vybaveni.

(71)  Nova zastavba respektuje stavajici sdélovaci rozvody a stavajici telekomunikacéni zafizeni
a jejich ochrannd pasma a jejich ptelozeni musi byt navrzeno v dal$im stupni projektové
dokumentace.

(72)  V izemi jsou vyznaceny grafické ¢asti.

(73)  Navrh UP stabilizuje v uzemi spojové mistni a dalkové kabely, dalkovy opticky kabel a
vysilace mobilni telefonni sité¢ v feSeném uzemi umisténé v zastavbe.

| 4.4.3.2 Radiokomunikace

(74)  Koncepce radiovych a telekomunikacnich zatizeni v feSeném uzemi se nemeéni.

(75) Pfipojeni nové vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi
stavbami v pfipadé vétSiho rozsahu vystavby.

(76) Pres teSené tizemi neprochdzeji zadné radioreléové spoje I. tadu. Ptipadnou realizaci
radioreléovych spojt niz§ich fad provadi spravee sité Ceské radiokomunikace a.s. operativné
dle konkrétnich pozadavk, proto neni mozné trasy v izemnim planu piedjimat.

(77) S ohledem na obsazenost kmito¢tli radiového spektra a v souladu s ustanovenim § 5, odst.
1 zdkona €. 10/64 Sb., o telekomunikacich, ve znéni zédkoni €. 150/92 Sb. a €. 253/94 Sb., je
nutné predpokladat dalsi rozSifovani moznosti pfijmu rozhlasovych a televiznich signald
predevsim prostfednictvim kabelovych rozvodi. Tyto kabely budou v uli¢nim profilu ukladany
do zajmového pasu sdélovacich kabelt dle CSN 736005 Prostorova tprava vedeni technického
vybaveni.

(78)  Kabely budou v uliénim profilu uloZzeny v komunikaénim profilu dle CSN 736005
Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

4.4.4 Nakladani s odpady

(79)  Navrhem je stabilizovan v obci soucasny systém nakladani s odpady, odpovidajici platné
pravni upraveé vyhovujici navrzenému rozvoji UP.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES

5.1 Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

(1) Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany ptirody.

(2) Uzemni plan chréani krajinu pred zastavbou a dal§im nevhodnym vyuZitim, které by se dotklo
hodnot uzemi.

(3) Vyuziti musi byt vzdy v souladu s pozadavky ochrany pfirody a ostatnich krajinnych hodnot.

(4) Zakladem koncepce usporadani krajiny je trvale udrzitelny rozvoj vyuziti uzemnich oblasti
v souladu se z4jmy ochrany pfirody a socidlnéekonomickymi vztahy v nezastavéném tizemi a
rekreace z pohledu riznych moznosti jeho vyuziti.

(5) Nezastavitelné izemi — krajinu navrhuje uzemni plan na jednotlivé funkéni plochy, u kterych
jsou stanoveny podminky vyuziti v &asti 13.(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI]
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITY).

Jedna se o nezastavitelné iizemi, kde jsou pfipustné stavby pouze dle § 18 stavebniho zédkona

¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon), v platném znéni:

- Plochy vodni a vodohospodaiské......... barva viz legenda
- Plochylesni ..............ooinl (L)

- Plochy pfirodni..................ooienln. barva viz legenda
- Plochy smiSené nezastavéného zemi ....(ZP, ZPV)

- Plochy specifické......................oel. X)

(6) Krajinné plochy jsou odliSné mirou a formou jak produkéniho tak mimo produkcéniho
vyuzivani izemi se zbytkovymi plochami doprovodné a rozptylené zeleng.

(7) Vymezené plochy v nezastavéném izemi maji uzemnim pldnem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (podminky vyuziti - viz kap. 13), které jsou prosttedkem
pro usmérnéni budouciho utvateni krajiny. (Vzhledem k intenzivné vyuzZivané velké casti
reSeného uzemi prevlada v navrhu krajinna produkcni plocha zejména zemédelska ZP, ZPV a
také lesni L).

(8) Krajinna produkéni plocha zemédélska je z hlediska zeméde€lské vyroby nejvyznamnéjsi a je
vymezena v ¢astech Gizemi s vyssi pfirozenou produkéni schopnosti bez Zadnych vyznamnych
omezujicich pravidel pro hospodatfeni (napt. bez vlivu PHO vodniho zdroje). Viz. Prislusné
podminky vyuziti.

(9) Krajinnd produkéni plocha lesni - je z hlediska lesni prvovyroby nejvyznamnéjsi a je
vymezena na uzemi souvislych lesnich porostii, kde jsou plochy lesti zatazeny do kategorie
lest hospodarskych. Hospodafeni a ¢innosti v téchto lesnich porostech jsou stanoveny
podminkami a pfednostné lesnim zdkonem. A hlavni ¢innosti v této zo6né€ je produkce dfevni
hmoty na pozemcich urenych k plnéni funkci lesa (ddle PUPFL) pii zachovani
mimoproduk¢nich funkei lesa (viz graficka dokumentace). Navrhem jsou vymezené na PUPFL
lokalni a regionalni USES. V novém lesohospodaiském planu by méla byt prednostné v
dasledku navrhu téchto limith pfehodnocovana kategorie lesa na les zvlastniho urceni.

(10)  Krajinnd plochy smiSené s indexem konkrétni funkce — jedna se o ¢asti izemi navazujici
na ptirodni krajinné plochy a jsou navrzeny zejména s indexem Z (se zemédélskou funkci) v
lesnich porostech s indexem L (s lesni produkci) ve spojeni s ostatnimi indexy P (pfirodni) a
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V (vodohospodaisky). Rozsah zemédé€lské vyroby nebo lesni produkce je v souladu s ostatnimi
funkcemi v zon€. Jedna se zejména o krajinu bezprostfedné navazujici na navrzeny regionalni
¢i nadregionalni USES - jako piechodovy prvek k produkéni plose nebo tizemi niv. Jedna se o
uzemi, které nevykazuje jednoznacny charakter produkéniho tizemi, pfitom ma vzdy ptirodni
funkci. V piijatelném kompromisu, v mén¢ intenzivnim vyuziti jsou mozné i dalsi funkce -
produkce zeméd¢€lska, vodohospodarskd). To jsou tzemi, kterd soucasné plni n¢kolik funkeci,
jez jsou ve vzajemné rovnocenném postaveni. Produkéni vyuziti izemi nemé snizovat nebo
vyraznéji omezovat dal§i vyznamné funkce daného Uzemi (nenaruseny vyvoj piirodnich
ekosystému, rekreace, obytny charakter zdzemi sidel, ochrana vodnich zdroju, ale i rekultivace
z hlediska vodni eroze a zachovani nivnich izemi). Zde neni mozno realizovat intenzivni formy
hospodareni. Do téchto oblasti by bylo vhodné smétovat dotace na vystavbu cest, doprovodné
zelen¢ a revitalizaci vodoteci a rybnikii. Konkrétn¢ vymezeni plochy ZPV je s cilem posileni
retencni schopnosti krajiny.

(11)  Krajinnd plocha pfirodni jedna se o izemi s nejvyS$im pfirodnim potencidlem v uzemi a
jednoznac¢nou prioritou ochrany piirody; pfirodni plochy zahrnuji zejména vybrané plochy
systémi ekologické stability a jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany ptirody a
jejich nejbliz8i okoli (maloplo$na chranénd Uzemi, vyznamné krajinné prvky, ptirodni
rezervace).

5.1.1 Prostupnost krajiny

| 5.1.1.1 Cestni sit’

(12)  Stavajici cestni sit’ v krajin¢ je 1zemnim planem stabilizovana.
Uzemni plén navrhuje doplnéni novych cest, pfipadn¢ obnovu zaniklych cest, které jsou
zafazeny do ploch zmén v krajiné.

Jedna se o:
e K11 uprava stavajici ucelové komunikace
- vymezeni pozemku pro zalozeni trasy ucCelové komunikace, propojeni na stavajici
komunikaci II. tfidy, zvySeni prostupnosti krajiny
- vefejné prospésna stavba VD1
e K13 na severu uzemi obce k nové lavce - cesta propojujici Bukol se sousedni obci
- vymezeni Uzemi pro umisténi lavky pro Gpravu pivodni trasy ucelové komunikace (pfevzato
dle stavebniho povoleni).

(13) Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

(14)  Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
»oploceni® nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodi ochrany pied Skodami
zpusobenymi zvéii a doCasnd oploceni pastvin). Piipustné je stavajici oploceni pozemkl v
krajin¢ s kulturou ,,zahrada“. Oploceni jako stavba muze byt realizovdno pouze v ramci
soucasné zastavéné¢ho nebo zastavitelného Uizemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni
zékladniho komunikac¢niho systému sidel na sit’ u¢elovych komunikaci v krajiné.

strana 33/72



UZEMNI PLAN OBCE VOJKOVICE - vyrokova ¢ast

5.1.2 Vodni rezim v krajiné

(15) Retencni schopnost krajiny navrh tzemniho planu stabilizuje a zvySuje vymezenim
smiSenych krajinnych ploch, v nichz umoznuje obnoveni vodnich ploch ¢i revitalizaci vodnich
toktll jako vyznamny a potfebny prvkem vodniho rezimu krajiny.

(16) Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v feSeném uzemi véetné jejich
ochrannych resp. manipula¢nich pasem. Do ochranného pasma vodnich tokii nebudou
umistovany zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi. V uzemi
uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

(17) V ramci navrhu UP jsou dale stabilizovana navrzena opatieni pro zvyseni ochrany uzemi
pred velkymi vodami:

- podél koryta vodnich tokiti a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a

neoplocené uzemi o $ifi min. 6 m od bichové hrany na obé¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) u
vyznamnych tokil o §ifi min. 8 m - pro priichod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh
pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;
- navrzena jsou opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu izemi - vyraznym krajinnym prvkem je
rameno Vltavy, které prochazi od zapadu na vychod feSenym Uzemim a lemuje stavajici
zastavbu Vojkovic. Navrh jeho obnovy piedpoklada zabezpeceni funkcnosti jeho retencnich
schopnosti v pfipadé zavodnéni Gizemi srdzkovymi nebo zéplavovymi vodami, vymezeni
dostate¢né Sirokych pasi pozemka podél drobnych vodnich tokli samostatné s doprovodnou
zeleni a TTP, ptipadné jako soucast smiSené krajinné plose a smiSené krajinné plochy v
navaznosti na zastavénd tzemi sidel. V téchto plochach smiSeného nezastavéného uzemi
budou ve vyss§i mife uplatnény prvky zvysujici retencni kapacitu Gizemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zeleti. Vyhrazenim dostate¢né Sirokych pasti smiSenym
funkcim se umozni provedeni revitalizace vodnich tokd, event. vystavba retenc¢nich nadrzi
apod.

(18)  Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem piirozené/umélé retence, napt. vsakem
na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniz$im misté plochy
(regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ ptisusku).

(19)  Protierozni, protipovodilovd a vodohospodaiska opatieni jsou Uzemnim planem
respektovana v ramci stabilizace protipovodiiové hraze a navrhu specifické plochy umoziujici
jeji potiebné pravy.

5.1.3 Rekreace

(20) V feSeném Uzemi je moZnd vystavba staveb pro rodinnou rekreaci ve stabilizovanych
plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti pro rekreaci rodinnou.

(21)  Uzemni plan pro rekreaci hromadnou respektuje plochu arealu v lokalité Vojkovice — jih
s navaznosti na vodni plochu, ktera je stabilizovéna.

(22)  Pro sport a rekreaci stabilizuje izemni plan tuto plochu:
¢ Obcanské vybaveni - télovychova a sport:
- sportovni zafizeni s fotbalovym hfistém a viceticelovym htistém Vojkovice
- détské hristé ve Vojkovicich

(23)  Rekreacni potencial uzemi piedstavuje moznost kazdodenni rekreace s vyuzitim mistnich
ptirodnich prvki s vyuzitim vychazkovych okruhi - rekreacnich pésich a cyklistickych spojek
s okolnimi sidly vyuZivajici stavajici a navrhovanou cestni sit’ a podél vodniho toku Vltavy.
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5.1.4 Nepobytova rekreace ve volné krajiné

(24)  Uzemni plan ndvrhem piebira systém turistickych a cyklistickych tras, ktery stabilizuje na
stavajicich 1 nové navrzenych komunikacich a v ramci ndvrhu rozsifuje o trasy vyuZzivajici
stavajici komunikace III. tfidy.

5.1.5 Prostorotvorné vazby

(25)  Uzemni plan vymezuje v ramci krajinného fe$eni pohledové dominantnimi prvky, které
nesmi byt znehodnoceny nevhodnou zastavbou, jez by konkurovala v dalkovych pohledech na
jednotliva sidla témto prvkam.

Jedna se o:
e tzv.,Susterova véz“ v aredlu industrialniho dédictvi Susterovy tovarny - Vojkovice
e v¢z kostela sv. Bartoloméje — Bukol
(viz vykres Odivodnéni ¢.01 Koordinacni)

(26)  Reka Vltava je navrhem tizemniho planu respektovana jako krajinotvorna osa izemi.

5.1.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

(27)  Uzemni plan respektuje v feSeném uzemi velka loZiska §térkopisku navazujici na lozisko
jizn€ a zapadné od Vojkovic evidovana jako bilancovand, chranénd loziskova tzemi a
prognoézni zdroje.

(28)  Uzemni plan piebira zamér , Tézba $térkopisku na nevyhradnim lozisku Dusniky nad
Vltavou (D5278200) spoleénosti UNIM spol.s.r.o. Viestudy zapracovanim do navrhu UP v
ramci navrhem vymezenych krajinnych ploch tézby.

Jedna se o:

e zamér tézby Stérkopisku na nevyhradnim lozisku Dusniky nad Vltavou (D5278200),
prochézejici pti zdpadnim okraji spravniho uzemi obce navrhem téZzebnich ploch (viz
Pravidla pro vyuzivani uzemi viz kap. 6.2.2.6 Plochy téZby — nezastavitelna uzemi a
kap. 4.4.1.a 4.6.1.0d0vodnéni ).

(29)  Té&Zebni plochy ve spravnim uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny navrhovanou
mistni komunikaci Z17 zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu tézebnich oblasti ve
smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci mimo
zastavitelna izemi sidel. Struktura plocha a etapizace t€zby se uizemnim planem nevymezuje a
bude feSena v ramci dalSich stupnid ndsledné projektové dokumentace.

(30) Noveé navrhované pozemky tézebnich ploch budou respektovat ¢lenéni z podkladové
dokumentace EIA pro t€Zebni oblasti TO1 A, TO1 B, TO2 a TO3 jih a TO3 sever a v navaznosti
na n¢ bude soubézné provadéna 1 planovana rekultivace.

(31)  Sesuvy se v uzemi nenachazi.

5.1.7 Uzemni systém ekologické stability (USES)

| 5.1.7.1 Koncepce USES

(32)  Navrh izemniho planu Vojkovice upfesituje vymezeni nadregiondlniho zemniho systému
ekologickeé stability a vymezuje lokalni prvky. Regionalni prvky do tizemi nezasahuji.

(33)  Trasy byly upfesnény a zkoordinovany se schvalenym fe$enim USES v okolnich tizemné
planovacich dokumentacich a s feSenim ve schvalenych pozemkovych tpravach okolnich obci.
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Dalsi upravy byly pouze v uptesnéni trasy lokéalnich biokoridorti s ptihlédnutim na navrhovany
rozvoj sidel (napt. LBK 147-1 na zapad od Vojkovic v ndvaznosti na navrhovanou rozvojové
plochy Z09 a Z08 a plochy urcené pro tézbu T).

(34)  Vsechny navrzené ¢asti USES jsou zafazeny do vefejné prosp&snych opatieni nestavebni
povahy. Cilem je:

e uchovani a zabezpeceni neruSeného rozvoje ptirozen¢ho genofondu krajiny v ramci
jeho ptirozeného prostorového rozmisténi, jako dlouhodobého ekostabilizujiciho zdroje a
rezervy,

e vytvofeni optimdlniho prostorového zékladu ekologicky stabilnéjsich ploch v krajiné
z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plisobeni na okolni méné stabilni
casti.

‘ 5.1.7.1.1 Regionalni a nadregionalni izemni systém ekologické stability

Nadregionslni USES

(35)  Uzemni plan respektuje a v navrhu upfesiiuje vedeni nadregionalniho biokoridoru K 58/V
N Udoli Vltavy K10 (jako &ist NRBK 43 ,.Vltava z generelu USES), ktery je zakotveny v
platné dokumentaci ZUR Stiedogeského kraje. Tento koridor zahrnuje koryto Vltavy pii
severnim okraji spravniho Uzemi obce a je upfesnén v trase v ramci podrobnosti feSeni
uzemniho planu. Jedna se o osu nivni a vodni, sek u Kozarovic (,,Veltrusky* dle nazvu z
vychoziho generelu USES pro fesené tzemi jako ,Veltruska®) zahrnuje luéni a pobiezni
spoleCenstva mezi tokem a ochrannymi hrazemi.

(36) Nadregionalni biokoridor je funk¢ni, slozeny s ochranou zoénou zasahujici feSené uzemi.

Regionalni izemni systém ekologické stability
(37) Uzemni plan nevymezuje ani nestabilizuje pro fesené uzemi v névrhu regiondlni prvky
USES.

5.1.7.1.2 Lokalni USES

Uzemni plan respektuje a v navrhu upiesiiuje trasy (viz vykresovd dokumentace Odiivodnéni -
vykres ¢.2 a Odiivodneéni - vykres ¢.01 Koordinacni).

(38) LBC 244 , Ve Vransku* vlozené v trase NRBK — osa nivni a vodni na k.u. Kfivousy, louka
mezi ochrannou hrazi a fekou - mezofilni mirné az siln€ ruderalizovany travnik, sezonné
zaplavovany velkou vodou, jinak pis€ité, vysusné, tinky - hladina vody koresponduje s
hladinou Vltavy, v louce solitery stromu. plocha 4,5 ha, funkéni.

(39) LBC 245, U jezu“ vloZené v trase NRBK — osa nivni a vodni na k.a. Ktivousy, lokalni
biocentrum vlozené v rdmci nadregionalniho biokoridoru Vltava, existujici, ¢astecné az malo
funk¢ni, antropicky podminéné, reprezentativni. Pfirod¢ blizké louky, extenzivni travinno
bylinn4 lada mezi hrazi a Vltavou na pravém biehu toku pod jezem u Vraian, plocha 4,2 ha,
¢asteéné funkeni.

(40) LBC 246 ,,K Dusnikdm* vlozené v trase NRBK — osa nivni a vodni na k.a. Kfivousy,
existujici, ¢astené funkéni, prirodni aZ antropicky podminéné, reprezentativni travinno
bylinnd lada, ¢astecné narusend se zastoupenim dievin v prostoru mezi ochrannou hrazi a
Vltavou, biehovy doprovodny porost toku. plocha 1,8 ha, éaste¢né funkéni.
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(41) LBK 145,V rovnistich“lokalni biokoridor ¢astené existujici, nefunk¢ni, kontrastni. Jedna
se o ucelovou cestu s ¢astecné az silné ruderalizovanym mezofilnim travnikem, misty s
kifovinami. Vytvoteni biokoridoru potiebné Site 15 - 20 m, doplnéni doprovodné vegetace -
duby, lipa srd¢it4, habr obecny, jilm habrolisty, jasan, rize Sipkova, fesetlak pocistivy, brslen
evropsky, potlacit bez ¢erny, nefunkéni - vymezeny navrzeny k zalozeni v délce 1111 m.
Biokoridor navrzen na uzemi navrhované tézby Stérkopiskli s podminkou zalozeni po vytézeni
tizemi v ramci jeho rekultivace. Useky nutné k zaloZeni na orné ptidé jsou vymezeny jako
zmeéna v krajiné K1 a zafazeny do vetejn¢ prospesnych opatteni VU1 (viz kapitola 7 vyrokové
casti).

(42) LBK 146-1 "Veltrusky luh - Kozéarovicky potok" existujici, ¢astecné funkcni, modalni.
Byvalé mrtvé rameno VItavy mezi Dlouhou tiini a tini u Vojkovic - terénni deprese s moktady
a zazemnénymi tinémi (1). Déle upravené koryto Kozéarovického potoka mezi tlini u Vojkovic
a Kozérovickou tiini s doprovodnym porostem (2). Jilmovy luh brslicovy a valeckovy na obcas
zaplavovaném aluviu topolovy luh kopfivovy na pravidelné zaplavovaném aluviu, nivni a luzni
pudy na nivnich ulozeninach. Délka mezi BC 250, 2 000, 1 800 m, funk¢ni.

(43) LBC 250 “ Bezedna tan* Byvalé mrtvé rameno Vltavy a navazujici liniova zelen v poli
mezi obcemi Ktivousy a DuSniky. Jilmovy luh br§licovy na ob¢as zaplavovaném aluviu, nivni
a luzni pady na nivnich ulozeninach, plocha 2,5 ha, funkéni.

(44) LBK 146-2 "Veltrusky luh - Kozarovicky potok" existujici, ¢astecné f4unkéni, modalni.
Byvalé mrtvé rameno VItavy mezi Dlouhou tini a tiini u Vojkovic - terénni deprese s mokiady
a zazemnénymi tinémi (1). Dale upravené koryto Kozarovického potoka mezi tini u Vojkovic
a Kozarovickou tini s doprovodnym porostem (2). Jilmovy luh brslicovy a valeckovy na obcas
zaplavovaném aluviu topolovy luh koptivovy na pravidelné zaplavovaném aluviu, nivni a luzni
pudy na nivnich uloZeninach. Délka mezi BC 250 je 2000. 1 800 m je v délce 2000m ¢astecné
funkéni. Ostatni ¢aste¢né nefunkéni je navrzen k zaloZeni v délce 360 m. Useky nutné k
zalozeni na orné pud¢ jsou vymezeny jako zména v krajiné K2 a zarazeny do vefejné
prospesnych opatfeni VU2 (viz kapitola 7 vyrokové Casti).

(45) LBC 251 “Selska tin“ Lokalni biocentrum existujici, funkcni, pfirodni az antropicky
podminéné, reprezentativni. Tin u severniho okraje Hostina u Vojkovic — pfirodé¢ blizka vodni
plocha, pobiezni spolecenstva a luzni les plocha 12 ha, funkéni.

(46) LBK 147-1 ,Homolka“ délka mezi BC 2 400, 1 600 m na uzemi obce Vojkovic prevazné
funk¢ni, v jizni ¢asti cca 184 m nefunkéni veden po orné ptidé navrzen k zalozeni a v zdpadnim
tiseku nefunkéni cca 122 m navrzen k zaloZeni. Useky nutné k zaloZeni na orné pidé jsou
vymezeny jako zména v krajiné K3, K4 a zatazeny do vetejné prospéSnych opatifeni VU3 a
VU4 (viz kapitola 7 vyrokové ¢asti).

(47) LBC 252 “Borek u Vojkovic* LZ Mé&lnik, LS Obfistvi, lesni odd.13, porost L. Lokalni
biocentrum existujici, ¢astecné funkéni, antropicky podminéné, reprezentativni Borovy hgj -
kulturni az polokulturni les s BO a DB na okraji byvalé, dnes rekultivované piskovny. Borova
doubrava metlicovd na chudych Stérkopiskovych terasach, habrova doubrava na piscich
lipnicova, plocha 6,5 ha, ¢asteéné funkéni.

(48) LBK 147 ,,Homolka* délka mezi BC 2 400, 1 600 m na uzemi obce Vojkovic pfevazné
funkéni, v jizni ¢asti K7 cca 235 m nefunk¢ni, veden po orné piidé, navrzen k zalozeni a
prechodovy k LBC 252 K5 podél komunikace 161m. Useky nutné k zalozeni na orné padé
jsou vymezeny jako zména v krajin¢ K5 a K7 a zatazeny do vefejné prospé$nych opatieni VUS
a VU7 (viz kapitola 7 vyrokoveé ¢asti).

(49) LBK 215 Na tzemi obce Vojkovice je biokoridor zpfesnén v souvislosti s navrhovanymi
zaméry (betonarka Broz, ptijezdova komunikace ke Stérkopiskovn€ Dusniky ...). Biokoridor je
vymezen v $itkovych parametrech 20 m v lokalité ,,Na piskach®, a v Sifce 15 m po obvodu
budouciho arealu betonarky a po obvodu lesnich pozemkti a lad v lokalité ,,V feciStich®.
Vymezeni bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Vojkovice. Useky nutné k zaloZeni na orné
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pudé jsou vymezeny jako zména v krajiné K6 a zatfazeny do vetejné prospésnych opatieni VU6
(viz kapitola 7 vyrokové ¢asti).

(50) LBK 148-1 .k Bukolu“ délka 900 m k LBC. Lokalni biokoridor ¢aste¢né existujici,
kontrastni. Biokoridor navrzeny podél cesty od Selské tiné k obci Bukol. Jedné se o travnaty
pas (zavlahové hydranty) s novou vysadbou stromt a keii nedostatecn¢ funkcni cca 912 m
veden po orné piidé navrzen k zalozeni. Useky nutné k zaloZeni na orné ptidé jsou vymezeny
jako zmeéna v krajiné K9 a zatazeny do vetejné prospésnych opatteni VU 9 (viz kapitola 7
vyrokové casti).

(51) LBK 148-2 , K Bukolu* délka 1100 k LBC. Lokalni biokoridor navrzeny podél cesty od
Selské tin€ k obci Bukol. Jednd se o travnaty pas (zavlahové hydranty) s novou vysadbou
stromu a kefli nedostatecné funkcni cca 413 m je veden po orné pud¢, navrzen k zaloZeni.
Useky nutné k zalozeni na orné ptidé jsou vymezeny jako zména v krajiné K12 a zatazeny do
vefejné prospeésnych opatieni VU 11 (viz kapitola 7 vyrokové ¢Casti).

(52) LBK149-1,Na piskach* mezi BC 1700, 1 800, 800 m, min. 15— 20 m na tizemi Vojkovic
v délce cca 540 m Biokoridor navrzeny podél cesty od Selské tiné k obci Bukol. Jedna se o
travnaty pas (zavlahové hydranty) s novou vysadbou stromi a keid. Nedostate¢n¢ funkcéni
veden po orné piidé navrzen k zalozeni. Useky nutné k zaloZeni na orné ptidé jsou vymezeny
jako zména v krajiné K8 a zafazeny do vefejné prospésnych opatifeni VU 8 (viz kapitola 7
vyrokové Casti).

(53) LBC 251 “Selska tan“ Tan u severniho okraje Hostina u Vojkovic — ptirodé¢ blizka vodni
plocha, pobfezni spolecenstva a luzni les, plocha 12 ha, funkéni, plocha, kterd zasahuje
plochou 0,15 ha na k.u. Vojkovice .

(54) LBC 253 “Naneckéach byvaly pisnik zarostly dievinami, pfirod¢ blizk4 ¢astecné narusena
lada v poli mezi Hostinem a Bukolem, orna pida, plocha 3,5 ha, ¢asteéné funkéni. Useky
nutné k zalozeni na orné piid€ jsou vymezeny jako zména v krajiné¢ K10 a zatazeny do vetejné
prospésnych opatteni VU10 (viz kapitola 7 vyrokové ¢asti).

(55) LBC 331 Borek u Zlosyné (piivodné navrhované VKP) a to z diitvodu zmenseni vzdalenosti
mezi biocentry.

5.1.8 Zelen v sidle

(56) Urbanistické feSeni sleduje respektovani a maximalni vyuziti stavajicich ploch zelené a
piirodnich prvki v sidle a stabilizuje uzkou provézanost sidla s okolni krajinou. V navrhu zelen
tvoii souvisly systém a nejedné se o zbytkové plochy.

(57) Uzemnim planem je navrzeno nasledujici &lenéni ploch zelené s rozdilnymi podminkami
vyuZiti a udrzby, které vychazi ze stavajiciho stavu a je nezastavitelné (viz podminky vyuZiti
kap.6 vyrokoveé ¢asti ):

- zelen soukroma a vyhrazena,
- zelen vefejnd na vefejnych prostranstvi,
- zelen ptirodniho charakteru (doprovodnd) a rozptylena ,, aleje, remizy*“.

(58) Zelen - soukroma a vyhrazena (viz podminky vyuziti kap.6.2.1.19 vyrokové casti )
predstavuji Cast pozemkli - zahrady nezastavitelné z divodl ostatnich zajml ochrany
kompozi¢ni struktury sidla, ochrany ptirody, hygieny prosttedi nebo ochrany vodniho toku.

(59) Zelen vefejnou na verejnych prostranstvich (viz podminky vyuziti kap.6.2.1.20
vyrokové Casti) tvori plochy, které jsou vefejné pristupné bez omezeni kazdému v sidlech.
Jednd se napt. o parkové upravy zelené centrdlnich ploch a zelen vyhrazena jako soucést
sportovist’ a hibitovii. Zelen¢ na vetejnych prostranstvich spolu s vyhrazenou zeleni je v sidlech
dostatek, s ohledem na pfirodni zazemi sidel, které dostate¢né nahrazuje chybé&jici vefejnou
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zelenl. Zdravotné technicky stav stavajici zelen€ je pomérn¢ dobry, zelen je udrzovana. Plochy
jsou soustiedény v jednotlivych sidlech do vefejnych prostranstvi a jsou navrhem tzemniho
planu stabilizovany. Potencidlni moznost skytaji zejména Gpravy centralnich ¢asti jednotlivych
sidel - navsi.

(60)

Zelen prirodniho charakteru tvofi plochy rozptylené zelené tvofici remizy a solitéry a

doprovodnou zelenn komunikaci a vodoteci. Doprovodna zeleni komunikaci je neodd¢litelnou
soucasti krajinnych Gprav a vyznamné spoludotvari prostorovou kostru krajiny. U stavajicich
komunikaci je navrzena cilena regenerace znovu obnovy a u nové zakladanych ucelovych
komunikaci navrh UP stanovuje jeji oboustranné doplnéni. Uzemni plan navrhuje doplnéni
podél komunikaci a navrhovanych polnich cest doprovodnou zelenn v celé obci. Jedna se
zejména o nové zaloZeni ¢i znovuobnoveni stavajicich dievin podél celovych cest.

5.1.9 Ochrana pfirody, pamatné stromy, VKP

(61)

Navrh UP stabilizuje na tizemi obce Vojkovice — katastralni Gizemi Vojkovice v souladu s

Rozhodnutim &j. 966/06/ZP/R ze dne 22. kvétna 2006 méstskym tfadem Kralupy nad Vltavou
vyhlaSenou piechodné chranénou plochu ,,Vojkovickd piskovna®“ na opakované obdobi
kazdoro¢né od 15.3. do 20.7. o rozloze 8,4622 ha. Jednd se o ochranu vyznamnych ZivociSnych

druht.
(62)  Navrh UP stabilizuje a navrhuje v feSeném tizemi tyto vyznamné krajinné prvky:

a) zakonem ¢. 114/1992 Sb. stanovené lesy, vodni toky, rybniky, tdolni nivy.
b) {izemni plan zapracovava 7 navrzenych VKP k vymezeni z generelu USES a z UAP.

1. Pod hajem, VKP v soucasné dob¢ pripraveno k registraci,

2. Soustava byvalych mrtvych ramen Bezedna — V rovniStich, VKP ¢.131, byvalé mrtvé
rameno Vltavy, k.u. Kfivousy, v rozsahu 7,6 ha,

3. Tin u Vojkovie, VKP ¢.133 je zaroven soucasti LBK 146-2, lokalita tiné u severniho
okraje Vojkovic a jeji okoli s doprovodnou zeleni, vrozsahu cca 2,8 ha,

4. Selska tin, VKP €.134je zaroven soucasti LBC 251, zasahuje do k.u Kiivous, rozsah 12
ha ,lokalita soustavy vodnich ploch (maloplosnych tiin€k) v luznim lese,

5. Borek u Zlosyné VKP ¢.136 v rozsahu 5 ha Jedna se o borovy les, jehozZ stromové patro

(63)
(64)

je tvofeno stejnovékymi jedinci borovice lesni, borovice Cerné, druhym lokdlnim
dominantnim druhem je akét,

Mez u Diinovského haje VKP ¢.137 je zaroven soucasti 149-1 na jizni hranici obce na
okraji vyhradniho loziska Stérkopisku Hostin I, Vyraznd mez - terasa, kefové liniové
spolecenstvo na hrané, na ploSin€ malé akatové hijky, na k.u. Vojkovice v rozsahu 0,8 ha,
Na neckach, VKP €.138 je zaroven soucasti LBC 253 byvaly pisnik zarostly, k.u Bukol
rozsah 2,3 ha.

Névrh nevymezuje na Gizemi obce pamatné stromy.
Veskeré pozemky navrzené jako prvek USES ¢i izemi pfirodni pamatky jsou zaclenény do

ptirodnich ploch.

(65)

Podil zelené v krajin€ bude zvySen realizaci ndvrhu izemniho systému ekologické stability

formou interakénich prvkd, jako liniova zelent podél komunikaci a vodoteci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z plivodnich rostlinnych spolecenstev.
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6 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

(1) Nazaklad¢ celkové koncepce navrhu izemniho planu je vymezeno i vyuziti ploch a pozemki.
Névrhem uzemniho planu jsou jednotlivé pozemky rozdéleny do funkénich ploch — ploch
rozdilného zplsobu vyuziti s definovanymi pravidly zplGsobu vyuziti. Ve vykresech jsou
vymezeny jednotlivé funkce formou regulace ¢innosti na pozemcich tak, aby mohly postihnout
dosud nekonkretizované, ale predpokladané rozvojové zameéry v uzemi, které jsou v souladu s
uzemnim - potencidlem uzemi, ochranou ptirody, ZPF a PUPFL, nadmistnimi z4jmy regionu a
hlavné se zajmy obce.

(2) 'V podminkéch ploch jsou jednotlivé pozemky rozliSeny dle Cinnosti, které jsou na nich hlavni
a které jsou na daném pozemku piipustné ¢i nepiipustné. Kazda funkce pozemku je uptesnéna
popisem Uzemi a pro uzemi jsou stanovena pravidla jeho uspotadani a zastavby. Jednotlivé
funkce jsou v grafické ¢asti rozliSeny barevné (u n¢kterych pozemk i upiesnény indexem) ve
vykresu vyrokové ¢asti Hlavni vykres €. 2 a vykresova ¢ast Odlivodnéni - Koordina¢ni vykres
Ol.);

(3) Zékladni ¢lenéni izemi:

- plochy v zastavéném Uzemi a plochy zastavitelné (urbanizované), resp. s dal§i moznosti
zastavby ¢i nezastavitelnd izemi,
- plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy, které nejsou urceny k zastavéni.

(4) Clenéni je se zaméfenim na sidlo a blizké okoli, tak i na ostatni krajinu administrativniho
uzemi obce.

(5) Pro pottebu rozhodovani o vyuziti ploch, o lokalizaci objektli, aredli a cinnosti na
jednotlivych pozemcich tak, aby byla zajisténa pozadovana kvalita prostiedi, je nutné
respektovat:

- regulativy pro plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, definujici vyuZiti ploch a pozemkl v
souladu s koncepci izemniho planu, a soucasné
- Gzemni limity:

a) vyplyvajici z obecné zavaznych piedpist, hygienickych podminek, technickych norem,
které¢ ptipadné sledovany pozemek =zasahuji (viz vykresovd ¢ast  Odivodnéni -
Koordinaéni vykres O1.),

b) navrzené Uzemnim planem (viz Hlavni vykres €.2 vyrokové Casti a vykresova Cast
Odtivodnéni - Koordinacni vykres O1.).

(6) Pro vSechna Gizemi soucasné plati kromé stanoveného funkéniho vyuZiti daného podminkami
vyuziti 1 ostatni omezeni a vlastnosti vyplyvajici z limitt.

(7) Casovy horizont stanovenych podminek je ¢lenén na:

" STAV (STABILIZOVANE PLOCHY)
» NAVRH (PLOCHY ZMEN)

(8) Navrzené zasady funkéni regulace - regulativ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
¢lenény na:

a) podminky pro vyuziti plochy — a to:
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» HLAVNI VYUZITI (pfevazujici ucel vyuziti),
* PRIPUSTNE VYUZITI,
* NEPRIPUSTNE VYUZITI,

b) pravidla pro uspotradani izemi,

¢) podminky pro uspotadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

(9) Uelem podminek pro uspoiadani Gizemi je jasné a srozumitelné vyjadieni obecné sdileného
nazoru na pozadovany vzhled a kvalitu prostiedi a zastavby v daném tizemi. Hlavnim cilem je
zachovani a ochrana kladné¢ hodnocenych vlastnosti, definovanych v procesu zpracovani a
projednavani izemniho planu.

(10) Ramcové zasady prostorového uspotradani a architektonického feSeni objektl pro kazdou
plochu jsou vymezovany vyskovou regulaci zastavby, intenzitou vyuziti pozemku.

6.1 Piehled ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

(11)  Plochy budou postupné zastavovany tak, aby novéa zdstavba navazovala na zastavéné tizemi
a nevznikaly nové proluky. Stavajici vzrostld zelen v zastavitelné ploSe bude prednostné
respektovana.

(12)  Néavrh tizemniho planu vymezuje nize uvedené c¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti:

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY
- barva v legend¢, poptipad¢ index

Bydleni (§ 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)
6.2.1.1. Bydleni v bytovych domech
6.2.1.2. Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Rekreace (§ 5 vyhl. & 501/2006 Sb.)
6.2.1.3. Plochy staveb pro rodinou rekreaci
6.2.1.4. Plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Obcanské vybaveni (§ 6 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.)
6.2.1.5. Vefejna infrastruktura

6.2.1.6. Komer¢ni zafizeni mala a stfedni
6.2.1.7. Télovychovna a sportovni zafizeni
6.2.1.8. Hibitovy

6.2.1.9.Verejna prostranstvi (§ 7 vyhl. & 501/2006 Sb.)

strana 4 1 172



UZEMNI PLAN OBCE VOJKOVICE - vyrokova ¢ast

SmiSené tizemi (§ 8 vyhl. & 501/2006 Sb.)
6.2.1.10. Plochy smiSené obytné - venkovské
6.2.1.11. Plochy smiSené obytné - komer¢ni

Dopravni infrastruktura (§ 9 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.)
6.2.1.12. Silniéni
=  komunikace II. tfidy
= komunikace III tfidy
*  mistni komunikace
ucelové komunikace
= dopravni plochy s indexem konkrétni funkce (parkoviste, zastavka MHD)
6.2.1.13 Zelezni¢ni
6.2.1.14 Vodni

6.2.1.15. Technicka infrastruktura (§10 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Vyroba a skladovani (§11 vyhl. & 501/2006 Sb.)
6.2.1.16. Lehky prumysl

6.2.1.17 Drobna afemeslna vyroba

6.2.1.18 Zemédelska vyroba

Zelen (plochy sidelni zelen& doplnéni dle § 3, odst. 4 vyhl. & 501/2006 Sb. — viz odGvodnéni, kap. 3.1.2)
6.2.1.19 Soukrom4 a vyhrazena

6.2.1.20 Vefejna na vetejnych prostranstvich

6.2.1.21 Ptirodniho charakteru (doprovodna)

NEZASTAVENE UZEMI

—barva v legendé Hlavniho vykresu ¢.2 a vykresové ¢asti Odiivodnéni Koordina¢ni vykres O1.
6.2.2.1. Plochy vodni a vodohospodai‘ské (§ 13 vyhl. & 501/2006 Sb.)
6.2.2.2. Plochy lesni (§ 15 vyhl. & 501/2006 Sb.)
6.2.2.3. Plochy piirodni (§ 16 vyhl. & 501/2006 Sb.)
6.2.2.4. Plochy smiSené (§ 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

P piirodni

Z zemédélska

V vodohospodaiska
6.2.2.5. Plochy tézby nerosti zastavitelné (§ 18 vyhl. & 501/2006 Sb.)
6.2.2.6. Plochy téZby nerostl nezastavitelné (§ 18 vyhl. & 501/2006 Sb.)
6.2.2.7. Plochy specifické (§ 19 vyhl. & 501/2006 Sb.)
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6.2 Podminky ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

6.2.1 Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

‘ 6.2.1.1 BYDLENI v bytovych domech (§ 4 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni Cinnosti uzemi je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potieby
obyvatel, které nelze provadét ve vnitinich prostorech domu a které jsou spiSe polosoukromé
povahy. Ucelem je poskytnout tplny standard kvalitniho bydleni pfimo v misté, bez nutnosti
rekrea¢niho zdzemi mimo misto bydliste.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby bydleni uzivatelt byti;
vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest, parki a dalsi vetejné zelené;

détska hiisté a sportovisté o vymeéie do 500 m?;

odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikl podnikatelské cCinnosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

samozasobitelska péstitelskd ¢innost, kterd nebude negativné ovliviiovat bydleni a chranéné
prostory v souladu s pozadavky ptislusnych platnych pravnich ptedpisti a norem;
podnikatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni byty a chranéné prostory v

souladu s pozadavky pfislusnych platnych pravnich ptedpisii a norem a je bez vlastnich
ucelovych staveb nebo ploch).

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

nastavba dalSich podlazi bytovych domii;

zemedelska a lesni vyrobni Cinnost s ucelovymi stavbami;

vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo a nepfimo narusSuji kvalitu
obytného prostiedi.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)

mozné jsou pouze takové Zivnosti, které slouzi k uspokojovani zékladnich dennich potieb
obyvatel; provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v prostorech bytovych domi;
odstavovani vozidel zdkaznikli pouze na vyhrazenych plochach;

kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou troven;
vyhrazené pozemky bytovych domt mohou byt i oploceny.

6.2.1.2 BYDLENI v rodinnych domech — venkovské (§ 4 vyhl. &. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni ¢innosti tizemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemkd, které umoziuji
pestitelskou a chovatelskou ¢innost v ramci samozasobitelskych potieb.
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Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v rodinnych domech;

stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a dalSich ¢innosti slouzici obsluze daného
uzemi;

odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikll podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

zemé&délska Cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich ucelovych stavbach (nesmi negativné
ovlivitovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky ptislusnych
platnych pravnich pfedpisi a norem).

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

zemédelska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami,

stavby pro velkoobchod a supermarkety;

autokempingy, tabofiste;

vyrobni, priimyslova a skladovaci ¢innost s ucelovymi stavbami;

vSechny druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo a nepfimo narusuji kvalitu
obytného prosttedi.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

pfipustné vyuziti zemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat naroklim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami;

pfi realizaci zastavby v prolukidch, by navrhovand zéastavba méla svym prostorovym
usporadanim odpovidat okolni zastavbé, resp. charakteru celé rozvojové lokality.

minimalni plocha pozemkti pro novou vystavbu Vojkovice Z04, Z14 a Z21 je 800 m? pro
ostatni lokality 1000 m?;

kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Groven;

pozemky rodinnych domu slouzi rekreaci, péstebni a chovatelské ¢innosti. Drobné stavby pro
chovatelské ucely mohou byt zfizovany pouze se souhlasem pravnickych a fyzickych osob,
které maji vlastnicka nebo jind prava k sousednim nemovitostem;

provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, neptesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zakaznikli pouze na vyhrazenych plochach. Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které
vyvolavaji dopravu ptekracujici intenzitu béZnou v rodinné zastavbe;

struktura zastavby: rostla;

maximalni po€et nadzemnich podlaZzi: 1 + podkrovi u staveb pro bydleni se sedlovou (Sikmou)
sttechou, resp. 2 nadzemni podlaZi u staveb s plochou stiechou;

maximalni vySka staveb: 8,5 m nad urovni pfirozeného terénu;

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,5;

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkii vysoka zelen.

urbanisticky hodnotné izemi sidel Bukol a Kfivousy

zachovani historicky dané parcelace se Stitovou orientaci staveb;
nepiipustné doplitkové stavby ke stavbé hlavni;
ve stavbach pro bydleni se v parteru povoluji provozovny Zivnosti do 30 m? uzitkové plochy;
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- ptipadné parkovani vozidel zdkazniki pouze na vyhrazenych plochach vetfejného
prostranstvi.

6.2.1.3 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (§ 5 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) \

Hlavni vyuziti Gzemi
Uzemi je urceno pro prechodné ¢i sezonni individualni rekreacni bydleni v chatach a chalupach.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- Cinnost, souvisejici nebo slucitelna se sportovni Cinnosti a rekreaci (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni stavby pro bydleni);

- plochy pro sport o vyméte do 500 m2;

- odstavovani osobnich vozidel na vyhrazeném pozemku;

- stavby pro individuélni rekreaci

- individudlni rekreace v chatach a chalupach,

- drobné zeméd¢lstvi (pé&stitelstvi a chovatelstvi) - pfi jehoZ provozovani nesmi byt sousedni
obytné budovy negativné ovliviiovany a chranéné prostory v souladu s pozadavky ptislusnych
platnych pravnich ptedpist a norem.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obcanské vybaveni) neslouzici hlavnimu ucelu
plochy;

- vSechny druhy ¢innosti, jejichz provozovani ma svym negativnim u¢inkem, at' pfimo ¢i
nepiimo maji vliv na kvalitu rekreacniho prostiedi.

Podminky pro usporadani uzemi (funk¢ni, prostorové apod.)

- upravy stavajicich objektl nesmi ménit jejich charakter a objem;

- stavajici objekty lze pfestavbou ménit na objekty trval¢ho bydleni za podminky piistupove
komunikace s odpovidajicimi parametry pro obytnou zénu dle aktualni CSN.

6.2.1.4 REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (§ 5 vyhl. ¢. 501/2006
Sb.)

Hlavni vyuziti:
Uzemi je ureno pro stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest a vefejné zeleng;

- souvisejici détska hiiste a sportoviste;

- rekreacni louky;

- vefejna tabofiste;

- koupaliste;

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, naptiklad klilny, altdny, pergoly, terasy;
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- ploty a podobné¢, v¢etné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci;

- nezbytné souvisejici stavby a zatizeni pro maloobchod, stravovani a sluzby;
- souvisejici technicka infrastruktura;

- nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).
- struktura zastavby: neni stanovena;

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi;

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch.

6.2.1.5 OBCANSKE VYBAVENI — vefejna infrastruktura (§ 6 vyhl. &. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti izemi

Plochy se stabilizovanym funk¢nim vyuzitim - ob¢anské vybaveni, zabezpecujici zakladni potieby
obyvatel obce a navstévniki. Podnikatelské ¢innosti a obCanské vybaveni je urené obsluze a
potifebam obyvatel obce (Skolstvi, sluzby, spravu a fizeni, zdravotnictvi, socialni zatizeni, obchod,
vetejné stravovani, kulturni zatizeni, cirkev apod.), v€etné moznosti doc¢asného ubytovani.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

- podnikatelskd ¢innost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi u¢elovymi stavbami a
prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu
s pozadavky piislusnych platnych pravnich ptedpisti a norem a ani tizemi za hranici PHO
(pasma hygienické ochrany), je-li vymezeno;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb;

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a
cyklistickych cest a vefejné zeleng;

- vyhrazena zelen slouzici stavbé nebo zatizeni umisténé v ploSe;

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely);
- trvalé ubytovani - objekty s peCovatelskou sluzbou apod.);

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

r r

Podminky pro uspoiadani iizemi (funkéni, prostorové apod.)
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budou stanovena dle konkrétniho zaméru s ohledem na charakter uizemi, v némz jsou jednotlivé
stavby situovany;

vyjimky naptiklad pro lokalni dominanty nebo pro stavby ustupujici od ploch vefejného
prostranstvi, jsou mozné pouze na zakladé schvalené uzemni studie, kterd provéri, ze jejich
realizaci nedojde k naruSeni charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych
hodnot.

6.2.1.6 OBCANSKE VYBAVENI - komeréni zafizeni mala stredni (§ 6 vyhl. &.

501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni funkei v Gizemi jsou stavby a plochy komeréni ob¢anské vybavenosti slouzici naptiklad pro
administrativu, prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

souvisejici dopravni infrastruktura;

parkovisté pro navstévniky;

¢innost, souvisejici nebo slucitelna hlavni ¢innosti s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory
(nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni);

plochy pro sport;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zeleng;

slouzici stavbé nebo zatizeni umisténé v plose;

drobné stavby bezprostifedné souvisejici s hlavni funkei, naptiklad klubovny, altany, pergoly;
terasy a podobné, véetné jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené ploSe;

souvisejici stavby a zafizeni pro vetrejnou infrastrukturu;
souvisejici technickd infrastruktura;

nezbytné opérné zdi a terénni Gpravys;.

trvalé bydleni spravce nebo majitele ti€elovych staveb.

Ve vymezeném izemi je podminéné pfipustné:

sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a piipadnymi
negativnimi vlivy (hluk, zdpach a podobn¢) neptesahly hranice této provozovny, ptipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

letni kina a oteviena zabavna zafizeni;

hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nélezejici byty a sklady;

zpracovatelské provozovny zemédélskych podniki a lesnickych provozii;

stavby pro vyrobu a skladovani, primysloveé, zeméd¢€lské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot, vyroba soldrni energie;

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim;
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky pro usporadani tzemi (funkéni, prostorové apod.)

destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo tizemnim
fizeni;

Sitka mistnich obsluznych komunikaci bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. Obsluzné
komunikace nebudou navrzeny jako jednosmérné;

provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, neptesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zékaznikli pouze na vyhrazenych plochach;

v ptipad¢ lokalizace zafizeni vyrobnich 1 nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouzici bydleni a obCanské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v souladu
s pozadavky ptislusnych platnych zakonii, norem a piedpist;

umist'ovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.;

vybaveni parteru;

mobiliaf pro relaxaci,détska hiisté, sportovisté (vetejna nezakryta);

objekty, na které se bude vydavat stavebni povoleni, musi svym méfitkem, formou zastfesent,
vyskou fimsy a hiebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby a navazného zastavéného uzemi,

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi;

maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m;

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkliim jednoho majitele: minimalné 0,5.

6.2.1.7 OBCANSKE VYBAVENI - télovychovné a sportovni plochy (§ 6 vyhl. &.

501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti uzemi
Uzemi tvoii plochy pro rekreaci, sport a traveni volného Casu vcetné staveb a zafizeni k tomu
urcené.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

souvisejici dopravni infrastruktura;

parkovisté pro navstévniky;

¢innost souvisejici nebo slucitelnd se sportovni Cinnosti a rekreaci, s vlastnimi tcelovymi
stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni);

plochy pro sport;

vetejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest a vefejné zeleng;

vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zatizeni;

drobné stavby bezprostiedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, napiiklad Satny, hygienicka
zazemi, klubovny, altdny, pergoly, terasy a podobné, vetné jejich integrace do ostatnich staveb
ve vymezené plose;

souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni;

souvisejici technickd infrastruktura;

nezbytné opérné zdi a terénni upravy;
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- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

- struktura zastavby: neni stanovena;

- maximalni vyska zastavby: 6 metrii; do této vysky se nezapocitavaji technologicka zatizeni;
pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska, napt. stozary, vytahy a podobng;

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch;

- smérem do volné krajiny bude soucésti pozemku vysoka zelen.

6.2.1.8 OBCANSKE VYBAVENI - hibitov (§ 6 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti izemi
Hlavni funkei izemi je konkrétni obanské vybaveni, plocha a tcelové stavby pro pohibivani.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;
- stavby a zafizeni pro ¢innost cirkvi;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele zatizeni;
- ucelové stavby pro pohibivani.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

- bezbariérové usporadani povrchii, s feSenym odvodnénim,;

- vybaveni prostoru péSimi trasami a drobnou parterovou architekturou umisténou tak, aby
nenaruSovaly plochy pro pohibivani;

- plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborné udrzovanou zeleni.

6.2.1.9 VEREJNA PROSTRANSTVI (§ 7 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Plochy vetejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi a zabezpecujici zakladni potieby
obyvatel obce a navstévnikda.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- podnikatelské ¢innosti ur¢ené obsluze a pottebam obyvatel sidla posilujici reprezentacni funkci
sidla, zdaraznujici spolecensky vyznam obce a umoziujici jeho lepsi vyuzivani vetejnosti;
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- zafizeni pro reklamu a informaci,

- parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury;

- vodnich plochy (ka$ny, na vesnickych navsich rybniky, pozarni nadrze);

- odstavovani vozidel na vetejném prostoru v mistech tomu uréenych;

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské site;

- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho

ucelu (zpravidla urcené pro zemédelskou nebo lesni vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz
slouzici 1 pro spojeni jednotlivych vlastniki se svymi nemovitostmi.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- stavby trvalého charakteru;

- samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska ¢innost;

- zeméd¢lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami,
- individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- Cinnosti, zplsobujici poSkozeni upravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni
slozky a nesouviseji s vymezenym pfipustnym vyuzitim.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)

- Upravy stavajicich objekti nesmi ménit jejich charakter a objem;

- bezbariérové uspofadani povrchi, s feSenym odvodnénim,;

- vybaveni prostoru péSimi trasami a drobnou parterovou architekturou;

- plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborné udrzovanou zeleni;

- inzenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v ptipad¢€, ze jiné feSeni neni mozné;
trasovani se musi podfizovat zachovani stavajicich porosti;

- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace jsou bez omezeni vetejné piistupné;

v

- musi vyhovovat narokim tucelovych vozidel, pro které je urena - minimalni Sife 3 m (s
vyhybnami);

- podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatizeni ucelovou dopravou, vyspadovéani a
odvodnéni;

- doporucuje se jednostranny pas doprovodné zelen¢ — min. §ite 1 m pozemku.

6.21.10  PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské (§8 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuzZiti dzemi
Uzemi je urceno pro bydleni, docasné ubytovani, podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu, obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- Dbydleni v bytovych domech s min 1/3 stavebni plochy urenou ke komer¢nim ucelim ¢i
obcanské vybaveni umoznujici podnikatelskou ¢innost, poskytujici sluzby obyvatelstvu nebo
sluZby spojené s femeslnou vyrobou a vyhrazenymi pozemky pro potieby spojené s bydlenim
uzivatel bytl, podnikatelské ¢innosti a obCanska vybavenost, v€etné docasného ubytovani,
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bez bliz§iho urdeni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni. UGelem je poskytnout uplny
standard kvalitniho a uplného bydleni pfimo v misté, bez podminky rekreacniho zdzemi mimo
misto bydlisté;

bydleni v rodinnych domech s min 1/3 stavebni plochy urcenou ke komercnim ucelim ¢i
obc¢anské vybaveni umoznujici podnikatelskou ¢innost, poskytujici sluzby obyvatelstvu nebo
sluzby spojené s femeslnou vyrobou;

docasné ubytovani (penziony);

plochy a zatizeni pro sport;

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

samozasobitelskd zemédélska Cinnost nebo chovatelstvi s vlastnimi ucelovymi stavbami, ale
nesmi negativné ovliviiovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s
pozadavky pfislusnych platnych pravnich piedpisti a norem a izemi za hranici PHO (pasma
hygienické ochrany), je-li vymezena nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu
prumyslové a zemédélské vyroby;

zemédelska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami, ktera nesmi negativné
ovliviiovat sousedni chranéné objekty 1 venkovni prostor v souladu s pozadavky ptislusnych
platnych pravnich piedpisti a norem a ani izemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany),
je-li vymezena nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédé&lské
vyroby;

podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych
pravnich ptedpist a norem.);

trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb;

vzdjemnd integrace jednotlivych zptsobu hlavniho, pfipustného a pfi splnéni stanovenych
podminek a také podminéné ptipustného vyuziti;

vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zeleng,

détska hfisté a sportovisté o vymeéte do 500 m?;

zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou;

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci pfistiesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, ktilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty, opérné zdi a
terénni Upravy a podobng;

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci;

souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani);

v naslednych fizenich dle stavebniho zdkona bude izemi provéfeno z hlediska vylouceni ¢i
potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych druht.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

velkovyrobni, zemé&d¢€lska, lesni, primyslova a skladovaci ¢innost s i¢elovymi stavbami;
nov¢ stavby pro rodinnou rekreaci a stavby bungalovi;

velkokapacitni skladové arealy;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim;

veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a sniZujici kvalitu prostiedi.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
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- vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na obytné prostiedi;
- kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroven;.

- objekty, na které se bude vydavat stavebni povoleni musi svym métitkem, formou zastieSeni,
vyskou fimsy a hiebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby a navazného zastavéného uzemi,

- minimalni plocha pozemki pro novou vystavbu Vojkovice Z08, Z09 je 800 m? pro ostatni
lokality 1000 m?;

- v naslednych fizenich dle stavebniho zdkona bude uzemi provétreno z hlediska vylouceni ¢i
potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych druhti uzemi s ptipadnym navrhem opatieni;

- destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo uzemnim
fizeni;

- Sitka mistnich obsluznych komunikaci bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Obsluzné
komunikace nebudou navrzeny jako jednosmérné;

- v piipadé vystavby fadovych domii Ize sniZit vymeéru stavebni parcely na 600 m? a zaroveti je
podminkou Sir$i obsluzna komunikace min 13 m;

- provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i1 v samostatnych
jednoduchych stavbach, neptesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zdkazniki pouze na vyhrazenych plochdch v piipad¢ lokalizace zafizeni vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky slouzici bydleni a
obcanské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v souladu s poZadavky ptislusnych platnych
zakond, norem a piedpist;

- nepovoluji se provozovny zivnosti, které¢ vyvolavaji dopravu piekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbe;

- umistovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.;

- vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hiisté, sportovisté (vetejna nezakrytad);

- struktura zéastavby: rostla;

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi;

- maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m;

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalnég 0,5;

6.2.1.11 PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni (§8 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti dzemi

Uzemi je uréeno pro bydleni, do¢asné ubytovani, podnikatelskou &innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu, sluzby spojené s vyrobou a navazujici zpracovatelské provozovny primyslového a
femeslného charakteru, opravarenské sluzby s navazujicimi zpracovatelskymi provozovnami
femesIného charakteru, ob¢anské vybaveni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- podnikatelské Cinnosti a obcanskd vybavenost, véetné¢ docasného ubytovani, bez blizsiho
urceni druhu a umisténi jednotlivych zafizen;
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stavby pro bydleni s min 1/3 plochy urenou ke komerénim tcelim ¢i obcanské vybaveni
umoziujici podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby obyvatelstvu nebo sluzby spojené s
femeslnou vyrobou;

vzajemna integrace jednotlivych zplsobt hlavniho, pfipustného a pii splnéni stanovenych
podminek tézZ podminéné ptipustného vyuziti;

vetejnd prostranstvi véetné¢ mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zeleng;

plochy a zafizeni pro sport (détska hti§té a sportovisté o vymeéie do 500 m?);

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou;

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci piistiesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné,
odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

docasné ubytovani (penziony).

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

samostatné bydleni v bytovych domech s vyhrazenym pozemkem pro potfeby spojenymi s
bydlenim uZivatell byti;

individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

zemédelska vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;

velkovyrobni, hromadna velkosériova primyslova a velkoskladovaci ¢innost s tcelovymi
stavbami;

tézba nerostnych surovin;

maloobchodni a velkoobchodni zaiizeni nad 200 m? prodejni plochy;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim;

vesSkeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim a sniZujici kvalitu prostiedi.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)

v naslednych fizenich dle stavebniho zakona bude uzemi provéfeno z hlediska vylou€eni ¢i
potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych druhti uzemi s pripadnym navrhem opatieni;

musi byt pfedlozena akusticka studie (méfeni hluku) s ptipadnym navrhem opatteni na ochranu
stavby pred hlukem z dopravy;

vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na obytné prostiedsi,

kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Groven;

minimalni plocha pozemki pro novou vystavbu Vojkovice Z15 je 1000 m2 pro ostatni lokality
1500 m2;

destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo tzemnim
fizeni;

Sitka mistnich obsluznych komunikaci bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Obsluzné
komunikace nebudou navrzeny jako jednosmérné;

provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, neptfesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zakaznikl pouze na vyhrazenych plochéch;
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v ptipadé¢ lokalizace zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v souladu
s pozadavky ptislusnych platnych zakoni, norem a piedpist;

nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbe;

umist’ovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.;

objekty, na které se bude vydavat stavebni povoleni, musi svym métitkem, formou zastfeseni,
vyskou fimsy a hiebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby a ndvazného zastavéného tizemi;

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi;

- maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m;

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemn¢ souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalné 0,5;

- vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska htisté, sportovisté (vefejna nezakrytd).

6.2.1.12 DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA - silniéni (§ 9 vyhl. &. 501/2006 Sb.)

KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle piislusnych platnych pravnich predpisti a norem - silnice

ILtridy)

KOMUNIKACE III. TRIDY - (dle p¥isluinych platnych pravnich piedpisti a norem - silnice

111 tidy)

MiSTNi KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle piisluinych platnych pravnich predpisti a norem —

mistni komunikace IILtfidy)

Hlavni vyuziti dzemi

Hlavni ¢innosti v uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahti, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektlim. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi
mistni dopravé funkéni tiidy MK C — obsluzné.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

mistni silni¢ni doprava slouzici prijjezdu a piimé obsluze staveb v sidle;
odstavovani vozidel na mistech urcenych silniénimi pravidly;
doprovodna zeleil v izemné vy€lenénych plochéch;

pési a cyklisticky provoz; ~

ukladani inZenyrskych siti kromé Gizemi urc¢eného pro vysadbu zelené.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

zékaz umist'ovani staveb s vyjimkou nezbytnych zatizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkei.
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Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorova apod.)
- zakladni kategorie noveé budovanych komunikaci MO 6/20;

- §itka vozovky musi vyhovovat narokiim na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. sitka vozovky
(rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikll) v zastavéném tzemi
4,5 m s vyhybacimi pasy ve vzdalenosti 50 m, v nove zastavovaném tuzemi 6 m;

- Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. veiejného prostoru minimalné 8,5m;

- podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelen€, do kterého nelze ukladat
inzenyrské site.

DOPRAVNI PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti uzemi je dopravni vybaveni a dopravnich zafizeni, zejména autobusové zastavky,
odstavné a parkovaci plochy dle v platnych CSN v souladu s pozadavky piislusnych platnych
pravnich ptedpisii viz index v grafické casti.

index P — parkovisté

index @ — zastavka hromadné dopravy

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel,

- chodniky a dalsi p&si cesty, cyklostezky Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn.
vetejného prostoru minimalné 8,5m;

- souvisejici technicka infrastruktura Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vetejného
prostoru minimalné 8,5m;

- podnikatelska ¢innost souvisejici s provozem zafizeni; bez ucelovych staveb Sitka parcely pro
vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 8,5m;

- vefejna, doprovodna zelen.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuZitim vyznacena indexem jsou nepiipustna,

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)

- struktura zastavby: neni stanovena;

- Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 8,5m;

UCELOVE KOMUNIKACE - (dle p¥isluinych platnych préavnich predpisi a norem)

Hlavni vyuziti:
Vefejné komunikace s upravenym reZzimem dle konkrétniho ucelu, zpravidla urcené pro
zemédé€lskou nebo lesni vyrobu zajiSt'ujici 1 prostupnost izemi a krajiny.

Piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby
- ptistup specialni ucelové dopravy;

- p&si vefejny provoz;

- cyklisticky vefejny provoz.
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Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zatizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny.

(6.21.13  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — Zelezniéni (§ 9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) |

Koridor zeleznic¢ni dopravy X1 - pro umisténi vedeni drazni infrastruktury

Hlavni vyuziti izemi
Plochy pro draZni dopravu zahrnujici obvod drahy dle zédkona ¢. 266/1994 Sb., o drahéch, v
platném znéni v¢. veskerych nezbytnych soucasti (ndspy, zatrezy, operné zdi, mosty, kolejiste).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- protihlukova opatieni (protihlukové stény, ochranné valy);

- plochy vefejnych prostranstvi;

- nezbytné plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (silnice, mistni a i¢elové komunikace);
- souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby
- veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popiipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny.

6.2.1.14  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — vodni (§ 9 vyhl. & 501/2006 Sb.) |

Hlavni vyuziti uzemi
Hlavni funkei izemi jsou plochy pro vodni dopravu v¢. veSkerych nezbytnych soucasti (jezy,
hréze, mosty apod.) nebo plochy a zafizeni vybavenosti pro vodni dopravu s konkrétni funkei:

= prekladi$té ....................... -index viz legenda
" PHVOZ e, - index viz legenda

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- plochy zahrnujici provozni pdsma pro udrzbu vodnich ploch a tok;
- protipovodnova opatieni;

- ochranna, doprovodna a izola¢ni zelen;

- plochy vefejnych prostranstvi;
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- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
- skladové a vyrobni plochy pro Cinnosti pifimo souvisejici s dopravni vybavenosti vodni.

Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
- veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, poptipad¢ podminéné piipustnym
vyuzitim.

Podminky pro usporadani tzemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny.

6.2.1.15 TECHNICKA INFRASTRUKTURA (§ 10 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni funkci uzemi je technické vybaveni, zatizeni inzenyrskych siti, nebo technického provozu

obce s konkrétni funkci:
B

o trafostanice.........covveevierierieniene e - index

e (istirna odpadnich vod (COV) ...... - index viz legenda ; &
e (erpaci stanice splaskd................... - index viz legenda

e hydroelektrarna........................ - index viz legenda

e solarni elektrarna .......................... -index viz legenda

o digitalni ustfedny spojti ................ -index viz legenda

e vysila¢ mobilnich siti (Vodafone) ... - index viz legenda

e stanice katodové ochrany............... -index viz legenda

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

- stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s konkrétni funkei;
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- doprovodnd a izola¢ni zelen;

- podnikatelskd ¢innost navazujici svym charakterem a slucitelnd s konkrétnim technickym
vybavenim a pfipadnym ochrannym nebo bezpe¢nostnim pasmem.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim;
- veSker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky pro usporadani uzemi (funk¢ni, prostorové apod.)
Budou stanovena dle konkrétniho zatfizeni. V uzemi je nutné ziidit nezpevnéné plochy s ketfovou i
stromovou zeleni, kterd bude chranit okolni izemi pfed negativnimi u¢inky zatizeni;

- struktura zéstavby: neni stanovena,

- maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

6.21.16  VYROBA A SKLADOVANI — lehky pramysl (§ 11 vyhl. & 501/2006 Sb.) |

Hlavni vyuziti Gzemi
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Hlavni funkci uzemi je lehkd vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby bez
negativniho vlivu na Zivotni prostfedi, ddle je izemi urcené¢ pro umisténi provozoven lehké
pramyslové vyroby.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

bytové jednotky v ramci jinych staveb;

podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy;

vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s ucelovymi stavbami nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy;

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

souvisejici stavby a zatizeni pro administrativu a stravovani;

zafizeni a infrastruktura pro primyslovy vyzkum, vyvoj a inovace ve vazb¢ na vyrobu;
doprovodnad, izola¢ni a ochranna zelen;

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné zdsobovani a parkovani;
zafizeni pozarni ochrany véetné umélych vodnich ploch.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech;

individualni rekreace v rekreac¢nich chatach, chalupach, domcich;

zemédélska vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;

stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu;

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky za
hranici areédlu ptekracuji ptipustné hygienické limity;

veSkeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)

- v odivodnénych piipadech budou stanoveny dle konkrétniho zaméru;

v uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i1 stromovou zeleni, kterd bude chrénit

okolni uzemi pfed negativnimi u¢inky;

struktura zastavby: neni stanovena;

maximalni vyska zastavby: 9 metra; do této vysky se nezapocitavaji technologicka zatizeni,
pokud podstatou funkcnosti zatfizeni je jeho vySka, napfiklad kominy, stoZary, vytahy a
podobné;

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalnég 0,3;

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné souvisejicim pozemkiim jednoho majitele:
maximalné 0,5.
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6.21.17  VYROBA A SKLADOVANI - drobna a femeslIna vyroba (§ 11 vyhl. &.

501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci tizemi je drobna vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby, navazujici
zpracovatelské provozovny femeslného charakteru dale je izemi ur¢ené pro umisténi provozoven
primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a pro skladovani.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

zemedeélska Cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich ucelovych stavbach v ramci
samozasobitelskych potfeb (nesmi negativné ovlivitovat sousedni obytné budovy);

bytové jednotky v rdmci jinych staveb umoznujici trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych
staveb;

podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy;

vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy;

skladovéni souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;

souvisejici stavby a zatfizeni pro administrativu a stravovani;

doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen;

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné zdsobovani a parkovani.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech;

individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

zemé&délska vyrobni ¢innost (prvovyroba) s tcelovymi stavbami;

stavby a zafizeni pro Zivo¢iSnou vyrobu;

skladov¢ arealy a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu;

veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni G€¢inky za
hranici aredlu prekracuji piipustné hygienicke limity;

vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzZitim.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)

v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou 1 stromovou zeleni, ktera bude chrénit
okolni uzemi ptfed negativnimi ucinky;

v odiivodnénych ptipadech budou stanoveny dle konkrétniho zdméru;

struktura zastavby: neni stanovena;

maximalni vyska zastavby: 9 metrti; do této vysky se nezapocitadvaji technologickd zafizeni,
pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska, naptfiklad kominy, stozary, vytahy a
podobng;

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimaln¢ 0,3;

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele:
maximalné 0,5.
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6.21.18  VYROBA A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba (§ 11 vyhl. & 501/2006

Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni ¢innosti uzemi zemédé€lska vyroba se soustiedénim zemédélskych tcelovych staveb.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych
pravnich piedpist a norem a ani Gzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li
vymezena, nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské
vyroby;

zemédelska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami; nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky piislusnych
platnych pravnich predpisii a norem a ani uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany)
je - li stanovena nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské
vyroby;

bytové jednotky v rdmci jinych staveb.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu;

veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky za
hranici areélu piekracuji piipustné hygienické limity;

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky pro usporadani uzemi (funkéni, prostorové apod.)

maximalni kapacitu arealu je dana hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-1i vymezena
nebo v UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské vyroby,
vyznacené ve vykresech;.

stavajici bydleni je moZno v arealu zachovat bez rozsifovani jeho kapacity;

struktura zastavby: neni stanovena;

maximalni vyska zéastavby: 9 metrii; do této vysky se nezapocitavaji technologicka zatizeni,
pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy, stoZary, vytahy a
podobné;

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalnég 0,3;

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele:
maximaln¢ 0,5;

smérem k okolnim plochdm v zastavéném tzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti
pozemk vysoka zelen.

6.2.1.19 ZELEN - soukroma a vyhrazena (plochy sidelni zelené - doplnéni dle §
3, odst. 4 vyhl. €. 501/2006 sb. — viz Oduvodnéni kap.4.6.2)
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Hlavni vyuziti Gzemi
Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti - pozemky obvykle soukromé zelené v
sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhti ploch.

Piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

- samozasobitelska péstitelska ¢innost nebo chovatelstvi, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy;

- plochy pro sport;

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni
zahradniho nécini;

- oploceni;

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy;

- nezbytnd zafizeni technické infrastruktury a nutnych zatizeni pro hlavni funkeci.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

- stavby pro bydleni;

- stavby pro individualni rekreaci v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi t¢elovymi stavbami a prostory;

- zeméd¢lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami;

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s ucelovymi stavbami;

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.);

- tézba nerostnych surovin;

- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim;
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny.

6.2.1.20 ZELEN - vefejna na vefejnych prostranstvich (doplnéni dle § 3, odst. 4
vyhl. €. 501/2006 sb. — viz OdGvodnéni kap.4.6.2)

Hlavni vyuziti dzemi
Hlavni funkci uzemi je rekreace v oddechovém prostoru, utvafeném intenzivné udrZovanou zeleni
se zahradnickou upravou.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- obsluzna zafizeni a obCanské vybaveni, napomahajici rekreacnimu poslani parku, pouze v
drobnych stavbach, pomniky, pési cesty, vodni plochy;

- pasivni rekreacni pobyt;

- intenzivni zahradnickd udrZba s nezbytnymi pé&stitelskymi plochami pro obnovu a udrzbu
zelené parku.

Vyjimecné pripustné vyuziti
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- veiejné plochy pro sport, drobné a jednoduché stavby do 12 m? pro jejich provoz a idrzbu.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- jina nez hlavni funkce uzemi, je nepiipustna;

- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zatizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci, naptiklad pomniky.

Podminky pro usporadani uzemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny.

6.2.1.21 ZELEN - pfirodniho charakteru (doprovodna) (dopinéni dle § 3, odst. 4 vyhl.
¢. 501/2006 sb. — viz Oduvodnéni kap.4.6.2.)

Hlavni vyuziti izemi

Uzemi slouzi jako ochrana pred vzajemnymi negativnimi vlivy jednotlivych &asti Gzemi s
rozdilnymi funkcemi, které se navzdjem ruSi. Zelen ma funkci nejen ochrannou, ale i
krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi vyuziti je i pro rekreaci.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- plochy pro sport;

- rekreacni pobyt;

- nezbytnd odborné tidrzba zelen¢ a ochrana chranénych prvki piirody;
- pési cesty;

- UdrZba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni);

- vystavba ucelovych a turistickych pésich cest;

- udrzba zatravnénych a zalesnénych porosti;

- cyklistické cesty.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- jind nez hlavni funkce tizemi, je nepfipustna;

- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zatizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci, naptiklad pomniky.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny
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6.2.2 Nezastavéné uzemi

6.2.2.1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Vodni plochy a nadrze slouzici vodnimu hospodaistvi k akumulaci vody, k zvySeni nizkych
pratoktli, pro upravu odtokovych pomérii - k zachyceni povodiovych priitoki a ochrané proti
povodnim, ekologické stabilizaci a tvorbé krajinného razu.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- prirozené, upravené, umélé vodni toky;

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v tizemi a kolobéhem vody
v piirod¢ (retence, vypar, rovhomérny odtok..) ;.

- vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hrdze, pfemosténi a lavky,
stavidla apod.) ;

- stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybateni;

- rekreacni vyuziti (pouze oznacené indexem R);

- umistovani novych vodohospodarskych staveb a zatfizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze
apod.);

- vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zatizeni technické vybavenosti.

Nepripustné zpiisoby vyuzZivani

- jakékoliv stavby (vyjma nezbytnych vodohospodaiskych staveb a zafizeni, zejména v
navaznosti na protipovodiovou ochranu);

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kolob¢h vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a
¢istotu vody a vodniho rezimu.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
- fidi se platnymi pfedpisy ve vodnim hospodafstvi.

6.2.2.2 PLOCHY LESNI (§ 14 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti dzemi
Hlavnim vyuZitim Gzemi jsou lesni porosty. Uzemi je charakteristické souvislymi, zapojenymi
lesnimi porosty. Cinnost na téchto plochéch se fidi zakonem ¢€.289/1995 Sb. (Lesni zékon).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- podnikatelska ¢innost souvisejici s funkei lesni produkce;

- obsluzna doprava pouze pro zajistovani lesni produkce, pési cesty;

- uceloveé komunikace s moznosti vedeni cyklistickych a péSich stezek;
- souvisejici technicka infrastruktura.
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Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zatizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
Doporuceni pro néaslednd fizeni dle stavebniho zakona jsou, ze ve stanoveném pasmu mozného
dotceni pozemki, uréenych k plnéni funkci lesa, nebude v §ifi 25 m pfipustné umist'ovat stavby.

6.2.2.3 PLOCHY PRIRODNI (§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Mimoproduk¢ni funkce izemi, kterd je dana zajisténim zachovani a obnovy ptirodnich, krajinnych
hodnot s cilem dlouhodobého vyvoje pfirodnich spolecenstev a piiznivym plisobenim na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny - pfirozeny vyvoj podminuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu. Z hlediska danych ptirodnich podminek se jedna o ¢ast izemi zdsadné vyznamnou pro
stabilitu krajiny s cilem uchovat druhové i genové bohatstvi spontdnnich druht organismu. Tato
ptirodni funkce zde vytvaii ochranu pted vlivy intenzivni lidské ¢innosti v ostatnich krajinnych
zénach. Cést izemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny.

Do ptirodni plochy nalezi:

- USES (lokalni biocentrum a biokoridor, regionalni a nadregiondlni biokoridor), tizemni
ochrana izemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢ésti izemi
(zejména ekologické kostry uzemi);

- VKP (Gzemni ochrana chranénych tizemi podle zékona ¢. 114/1992 Sb.);

- pfirodni rezervace (Uzemni ochrana danych tizemi podle zdkona ¢. 114/1992 Sb.).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- dlouhodoba stabilizace prostorli, ve kterych mohou relativné nerusené existovat a vyvijet se
puvodni a ptirode¢ blizké ekosystémys;

- Cinnosti zachovavajici druhové bohatstvi rostlinnych 1 zivo¢iSnych spolecCenstev;

- zivoci$nad zemédélska produkce bez doplinkovych staveb;

- obhospodaiovani zemédélskych pozemki s dlouhodobym cilem ponechat zeméd¢€lské ptidé
pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodaftit formou biozemédélstvi v malovyrobé;

- udrZba a ochrana chranénych prvki ptirody vymezenych v pozemkovych tpravach;

- zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvkli vymezenych v pozemkovych tpravach;

- zakladani lesnich porostl v kategorii zvlastniho urceni;

- Udrzba a ochrana stavajicich technickych zatizeni;

- vystavba ucelovych cest a stezek pro cyklisty a pro pési nau¢né stezky s doprovodnou zeleni;

- zasahy a opatfeni v zdjmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
ptirodnich a ptirodé€ blizkych spole€enstev a v zdjmu ochrany ptirody a krajiny;

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by netimérné
zvysilo néklady na jejich realizaci;

- Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toki ptirodé blizkym zptsobem.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby
- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu;
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- intenzivni formy hospodatské ¢innosti;

- zneSkodnovani odpadi, hnojeni (jak chemickymi tak pfirodnimi hnojivy);

- rozSifovani geograficky neptivodnich rostlin a Zivoc¢icht, terénni Gpravy;

- zahradkarska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami;

- zakladani rekreacnich vodnich nadrzi;

- jakakoliv stavebni ¢innost nezbytné nesouvisejici s obsluhou uzemi;

- tézba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin;

- technicka infrastruktura;

- zfizovani sportovnich a télovychovnych zatizent;

- zmeény druhd pozemku na ornou ptdu, zahrady, sady;

- ukladani odpadu;

- terénni upravy, kterymi se podstatné meni vzhled prostiedi nebo vodni poméry;,

- scelovani pozemkl, pokud to neni v z4jmu ochrany piirody a krajiny ¢i ochrany lesa;,

- oplocovani pozemku s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany ptirody, lesa, vodnich zdroji
apod.;

- zfizovani skladovacich a odstavnych ploch;

- melioracni vystavba, ktera neni v z4jmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoprodukénich funkci
lesa;

- zmény vodniho rezimu uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany ptirody a ochrany lesa.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)

Stavajici Cinnosti produkéniho charakteru lze realizovat bez zvySovani intenzity (kapacity,
koncentrace apod.) z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany piirody a
krajiny;

Vystavba (viz odstavec pfipustné vyuziti), pfipustné zmeény vyuziti uzemi a piipustnd opatieni
trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zaméry stanovi ptislusny orgéan
ochrany pfirody.

6.2.2.4 PLOCHY SMISENE (§ 14 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti dzemi

Vyuziti je smiSené a v plose pfitomné vyuziti je uvedeno piislusnym indexem.

p - prirodni:

- pozemky piirozenych a p¥irodé blizkych ekosystémd, lokalni USES, vyznamné krajinné prvky
ze zakona;

- ochrana pfirodnich hodnot je nadfazena ostatnim funkcim v dané plose;
- zemé&délska:

N

- zeméd¢€lska produkce na zemédélském plidnim fondu, s vyjimkou velkovyrobnich forem
obhospodaiovani, stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédé€lstvi (s vyjimkou arealt
zemeédélske vyroby);

v - vodohospodarska:

- vyuziti plochy je podfizeno existenci ochranného pasma vodnich zdroji nebo zaplavového
uzemi.
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Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- pési cesty, cyklostezky, hipostezky;
- v plochach s indexem Z:
- ohrazeni pastevnich arealii a vyb¢ht pro kong;
- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zeméd¢lstvi (s vyjimkou aredlti zeméd¢€lské vyroby);
- ve vSech plochach jsou piipustné vodni plochy a toky.

Nepripustné vyuziti Gzemi

Jind nez hlavni funkce uzemi, je neptipustna.

Zejména :

- stavby pro zemédélskou vyrobu s vyjimkou ptipustného vyuziti;

- stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tabofiste;

- stavby pro tézbu nerosti;

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou nezbytnych ucelovych cest a
nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury;

- fotovoltaické a vétrné elektrarny;

- vysilace a stozary mobilnich operatort;

- oplocovani s vyjimkou piipustného vyuziti;

- v plochéch s indexem V - vyuziti, které je neslucitelné s existenci ochranného pasma vodniho
zdroje, zéplavového uzemi a jeho aktivni zony.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny

6.2.2.5 PLOCHY TEZBY NEROSTU - zastavitelné (§ 18 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni funkce Gizemi jsou stavby technologickych zatizeni souvisejici s t€Zbou nerostii - hornickou
¢innosti na pozemcich povrchovych dolti, lomt a piskoven.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- pozemky a stavby pro ukladdni docCasné¢ nevyuzivanych nerostii a odpadl, kterymi jsou
vysypky, odvaly a odkaliSté;

- pozemky docasné netéZene a pozemky rekultivaci (zemédelske, vodohospodaiske, lesnicke a
ptirod¢ blizké véetné pozemki USES;

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- bytové jednotky v rdmci jinych staveb umoznujici trvalé bydleni spravee nebo majitele ucelovych
staveb;

- ucelové stavby pro vyrobu a tézbu a skladovaci ¢innost, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy;

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

- zafizeni a infrastruktura pro vyzkum, vyvoj a inovace ve vazbé na tézbu;

- doprovodnd, izola¢ni a ochrannd zelen;

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetné zdsobovani a parkovani;
- zafizeni pozarni ochrany v¢etné umélych vodnich ploch;
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- liniové technické infrastruktura souvisejici s t€zbou a néaslednou rekultivaci.

Nepripustné vyuziti Gzemi
Jind nez hlavni funkce uzemi je nepfipustnd s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické
infrastruktury a nutnych zatizeni pro hlavni funkci.

6.2.2.6 PLOCHY TEZBY NEROSTU - nezastavitelné (§ 18 vyhl. & 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni funkce uizemi je t€zba nerostli - hornicka ¢innost na pozemcich povrchovych dolt, lomt a
piskoven s naslednou realizaci rekultivac¢nich opatifeni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- pozemky a stavby pro ukladadni docasné¢ nevyuzivanych nerostli a odpadl, kterymi jsou
vysypky, odvaly a odkalisté;

- pozemky docasné netéZen¢ a pozemky rekultivaci (zemedélske, vodohospodaiske, lesnicke a
ptirodé blizké) véetné pozemki USES;

- pozemky a stavby souvisejici s rekultivaci;

- pési cesty, cyklostezky, hipostezky pokud nejsou v rozporu s téZebnim opatienim;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu jako doCasna zatizeni;

- dopravni a liniové technické infrastruktura souvisejici s té€zbou a néaslednou rekultivaci.

Nepripustné vyuZziti izemi

- umist'ovani staveb s vyjimkou nezbytnych zatizeni technické infrastruktury a nutnych zatizeni
pro hlavni funkci;

- fotovoltaické a vétrné elektrarny;

- vysilae a stoZary mobilnich operatort;

- oplocovani.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny.

6.2.2.7 PLOCHY SPECIFICKE (§ 19 vyhl. & 501/2006 Sb.)

x - specifické

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkce tizemi je protipovodiiova hraz slouzici k protipovodiiové ochrané a podpote
protipovodinovych opatieni.

Piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

- pozemky USES;

- pozemky a stavby souvisejici s protipovoditovou ochranou;

- pési cesty, cyklostezky, hipostezky pokud nejsou v rozporu s prvky protipovodiiové ochrany;
- stavby, zafizeni a jind opatieni vodohospodaisk4 jako doCasna zatizen;
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- dopravni a liniové technické infrastruktura.

Nepripustné vyuziti izemi

- umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zatizeni technické infrastruktury a nutnych zatizeni
pro hlavni funkci;

- fotovoltaické a vétrné elektrarny;

- vysilace a stozary mobilnich operatort;

- oplocovani.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.)
Nejsou stanoveny.

6.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

(14) Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspotadani (kapitola 3.) je piedpokladem
citlivého zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k
naruseni krajinného razu.

(15)  Uzemni plan navrhuje nizkopodlazni obytnou zastavbu do 2 nadzemnich podlazi a
podkrovi.

(16)  Pii dostavbach uvnitt zastavéného Uzemi je stanovena podminka pfizpiisobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby.

(17)  Uzemni plan neumozZiuje na uzemi obce vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném
uzemi ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE). K umistovani a povolovani staveb,
jakoz 1 jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz (v€. zakladnovych
stanic mobilnich operatorti), je nezbytny souhlas organii ochrany piirody (§12, zakona
¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny).

(18) U aredlli vyroby je stanovena podminka vysadby zelen€ i smérem k okolni obytné a
smiSené zastavbe.

(19) U navrhovanych ploch pro téZbu je podminkou rekultivace Gzemi a realizace navrhovanych
kompenzacnich opatieni tak, aby zmény vyvolané realizaci zaméru nesniZily soucasnou kvalitu
uzemi v dot€eném krajinném prostoru dle hodnoceni v rdmeci krajinného razu dokumentaci
EIA.
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7 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI

(1) Navrh tizemniho planu vymezuje tyto vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
viz zékres vefejné prospéSnych staveb a opatieni ve vykresu €. 4 grafické ¢asti elaboratu.

7.1 Verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. | SZ)

7.1.1 Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 SZ)

[+

Popis Poznamka

Konkrétni prostorovy narok VPS

VD1  |Navrhovana Uprava Géelové komunikace na Bukol . .
upfesni podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy narok VPS

KxVRT |Koridor VRT upfesni podrobnéjsi PD

7.1.2 Technicka infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 SZ)

C. Popis Poznamka

Konkrétni prostorovy narok upfesni

VT1  [Navrh trafostanice rozvojova lokalita k.U Vojkovice
podrobnéj$i PD

Konkrétni prostorovy narok upfesni

VT2  |Navrh trafostanice rozvojova lokalita Z15 k.u. Vojkovice
podrobné;j$i PD

Konkrétni prostorovy nérok upfesni

VT3  [Navrh trafostanice rozvojova lokalita Z 01 k.u. Vojkovice
podrobnéjsi PD

Navrh vedeni VN venkovni napojeni k TSn3 v rozvojové lokalité Z01 k.. Konkrétni prostorovy nérok upfesni
VT4 4
Vojkovice podrobnéj$i PD

Konkrétni prostorovy nérok upfesni

VT5  |Navrh vodovodu rozvojova lokalita Z 01 k.U. Vojkovice podrobnési PD

Konkrétni prostorovy narok upfesni

VT6  |Navrh kanalizace tlakové rozvojova lokalita Z 01 k.u. Vojkovice podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy narok upfesni

VTT7  |Navrh vodovodu rozvojova lokalita Z15 k.u. Vojkovice
podrobnéj$i PD

Konkrétni prostorovy narok upfesni

VT8  |Navrh kanalizace tlakova rozvojova lokalita Z15 k.U. Vojkovice podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy narok upfesni

VT9  [Navrh kanalizace tlakové rozvojova lokalita Z08 a Z09 k.u. Vojkovice
podrobnéjsi PD

Navrh vedeni VN venkovni napojeni k TSn2 v rozvojové lokalité Z15 k.. Konkrétni prostorovy nérok upfesni
VT10 Qo
Vojkovice podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy nérok upfesni

VT11  |Navrh vodovodu pfipojka k Z16 k.U. Vojkovice
podrobnéjsi PD
Navrh vedeni VN venkovni napojeni k TSn1v rozvojové lokalité Z11k.0. Konkrétni prostorovy nérok upfesni
VT12 L
Vojkovice podrobnéjsi PD

7.2 Verejné prospésna opatreni (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

7.2.1 Zalozeni prvka USES (dle § 2, odst. 1, pism. m, S2)

p(

popis Poznamka

VU1 |Lokaini biokoridor LBK 145 ( V/ rovnistich) k.4 Kfivousy ﬁspe‘gﬁit';'o%rggggj’é"iyp”gr°k VPO
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VU2 I\./olfélni biokoridor LBK 146-2 (K2 Veltrusky luh — Kozarovicky potok) k.. DTTO
ojkovice
VU3  |Lokalni biokoridor LBK 147 - 1 (K3 Homolka) k.u. Vojkovice DTTO
VU4  |Lokalni biokoridor LBK 147-1 (K4 Homolka) k.0.Vojkovice DTTO
VU5  |Lokalni biokoridor LBK147-1 (K5 Homolka) k.u. Vojkovice DTTO
VUG  |Lokalni biokoridor LBK 215 (K6 Na piskach a V fecistich) k.u Vojkovice DTTO
VU7  |Lokalni biokoridor LBK 147-2 (K7 Homolka) k.u. Vojkovice DTTO
VU8 |Lokalni biokoridor LBK 149 - 1 (K8 Na piskach) k.. Vojkovice DTTO
VU9 |Lokalni biokoridor LBK 148-1 (K9 K Bukolu) k.U. Bukol DTTO
VU10  |Lokalni biocentrum LBC 253 (K10 Na neckéch) k.u Bukol DTTO
VU11 |Lokalni biokoridor LBK 148-2 (K12 k Bukolu)k.U. Bukol DTTO

7.2.2 Vymezeni krajinnych ploch s vodohospodarskou funkci (dle § 2, odst.
1, pism. m, SZ)

C. popis Poznamka
Konkrétni prostorovy narok VPO
upfesni podrobnéjsi PD

VR1  |Opatieni ke zvySovani retenéni schopnosti v Gizemi

8 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(1) Uplatnéni piedkupniho prava vychazi z § 101 stavebniho zdkona. Toto ustanoveni se tyka
vetejné prospesnych staveb a vetejné prospésnych opatieni uvedenych v kap. 8 textové ¢asti
uzemniho planu a mize byt uplatnéno v rozsahu upfesnéného vymezeni na ¢asti pozemku dle
zakresu ve vykresu ¢.4 grafické ¢asti vyrokové ¢asti UP Vojkovice.

8.1 Verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. m SZ)

8.1.1 Verejna infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. |, SZ)

Neni navrhem vymezovana.

8.1.2 Verejné prostranstvi (dle § 2, odst. 1, pism. k bod 4, SZ)

Nejsou navrhem vymezovana.

9 Asanace (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

Nejsou ndvrhem vymezovany.

strana 70/72



UZEMNI PLAN OBCE VOJKOVICE - vyrokova ¢ast

10 UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textové a tabularni ¢ést vlastniho navrhu izemniho planu je vypracovana v rozsahu 72 stran textu
véetné obsahu.

Graficka ¢ast navrhu izemniho planu obsahuje nésledujici vykresy v méfitcich:

vykres €.1 Zéakladni ¢lenéni tizemi obce Vojkovice........ooevveevreeecieeinienne, méfitko 1 : 5 000
vykres ¢.2 Hlavni vykres UP VOJKOVICE .......oevuieriiiiiiiiciiecieeeeeeeeee, m¢étitko 1 : 5000
vykres €.3 Koncepce inzenyrskych siti obce Vojkovice........ccveeeveeenneennne. méfitko 1 : 5 000

vykres ¢.4 Vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace obce Vojkovice... méfitko 1 : 5 000

Poznamka:
Kompenzacni opatieni dle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nebyla stanovena.

11 POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni muize dle ust. § 173 ods. 1 zakona ¢. 500/2007 Sb.,
spravni fad, kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatieni obecné povahy vydal.

Proti navrhu uzemniho planu Vojkovice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostiedek (dle ust. § 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

12 UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva t¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky, tj.
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