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1. Identifikacni a avodni udaje:
1.1 Identifikacni udaje
NAZEV DOKUMENTACE: UZEMNI STUDIE - lokalita ,,Olovnice — 6 RD“
- zastavitelné plochy Z2a + Z2b -
ZADAVATEL: Obec Olovnice, IC_00234737
U Rybnika 45. 273 26 Olovnice
PORIZOVATEL: Méstsky ufad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a uzemniho
planovani - ufad uzemniho planovani
ZPRACOVATEL: A57 Ing. arch. Jifi HANL, V&estudy 57, 277 46 Veltrusy,
CKA 00 593, AO ICO: 11288884 DIC: CZ5803120334

DATUM ZPRACOVANI: CERVENEC 2021

1.2  Ukol tzemni studie

Uzemni studie resi:

- parcelaci,

- trasovani komunikaci,

- inZenyrské sité,

- typ ulicniho oploceni,

- typ domd.

- pozici verejného prostranstvi — pocita se 1000 m2 zelené na 2 ha obytné plochy

Cile a tcel pofizeni tizemni studie — citace zadéni US

Ukolem tizemni studie je provéfit ve smyslu ustanoveni § 25 a 30 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovéni a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni, moznosti a podminky zmén v dale vymezeném reseném tzemi tak, aby poslouZila jako
neopominutelny podklad pro rozhodovani pfi umistovani staveb. Cilem Gzemni studie je stanoveni podminek pro vystavbu
rodinnych domut a navrZeni verejného prostranstvi a stanoveni poZadavki pro ochranu krajinného razu.

Cilem uzemni studie je zakladni organizace tzemi z hlediska jeho verejného uzivani a uspofadani
zastavby véetné typu oploceni v kontaktni hranici s vefejnym prostorem.

Za timto ucelem se vymezuje paterni systém vefejného prostoru dle téchto zdsad:

- Sitka verfejného prostoru vzhledem k jednostrannému rfeSeni parcelace neni pfesné vymezena
— pfechazi do vefejného prostranstvi smérem Kk Zelezni¢ni jednokolejné trati vzdalené
vrozsahu 45 - 20 m od jizni hranice parcel, jedna se o slepou komunikaci s vyhybnou a
obratistém, toto usporadani odpovida pozadavkim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, uvedenym v § 22, odst. 2,

- verejny prostor je uréen pro umisténi mistni komunikace funkéni tfidy D1 — obytna zéna
s obousmérnym provozem a vedeni  inZenyrskych siti — stavajici splaskové kanalizace,
nového verfejného vodovodu, nového plynovodu a nového distribuéniho kabelového vedeni
NN elektro, pfipadné sdélovacich vedeni a dale objektl a zafizeni pro odvodnéni tzemi,
verejného osvétleni a pro odstavna a parkovaci stani OA a dale pro umisténi vjezd( a vchodu
na jednotlivé parcely

- verejny prostor je napojen na stavajici mistni komunikaci — ul. V Zahradach - pred rodinnym
domem ¢&.p. 205

UZEMNI STUDIE §
vyriatek z Metodického pokynu, vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v prosinci 2010

Uzemni studii muze byt také detailné&ji provéfeno feseni obsazené v uzemnim plénu, napf. muze
navrhnout umisténi mistni komunikace a navazujici parcelaci plochy bydleni vymezené tzemnim
planem. Uzemni studii Ize provéfovat a posuzovat jakékoliv zmény v izemi bez formalnich néleZitosti,
které jsou vyZadovany u pofizovani tzemnéplanovaci dokumentace.

| kdyZ tzemni studie neni na rozdil od tzemné planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro
uzemni rozhodovani, je po VvioZzeni do evidence uzemnéplanovaci <¢&innosti podkladem
neopominutelnym. Stavebni dfad musi pfi Gzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s reSenim
podle tzemni studie a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v uzemnim rozhodnuti oddvodnit s tim, Ze v
oduvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cilt a ukold tzemniho planovani a vefejnych
zajm( vhodnéjsi nebo alespori rovnocenné reSeni, nez obsahuje tzemni studie.
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1.3  Vymezeni reSeného tuzemi

Rozsah reseného uzemi — citace zadani Us ’
Uzemni studie stanovi podminky pro vystavbu v lokalite Z2a a Z2b, kterou vymezil Uzemni plan obce Olovnice. Lokalita se
nachazi ve vychodni éasti obce a ma rozlohu cca 0,71 ha.

Uzemi FeSené Uzemni studii se nachazi v lokalité na vychodni stran& obce Olovnice, jizné od silnice
[11/24019 vedouci smérem do Zeméch a dale do Kralup nad Vitavou v navaznosti na soucasné
zastavéné uzemi. Jedna se o plochu navazujici svou zapadni hranici na stavajici zastavbu rodinnych
dom{ podél ul. V Zahradach.

Na severni strané je plocha ohrani€ena zminénou silnici a na jizni strané jednokolejnou Zelezni¢ni trati
— oboje vedouci na naspu vyvySeném oproti pfedmétnému Uzemi o cca. 3 m.

Celkova uvazovana plocha feSeného Uzemi je cca 7.900 m? (pozemky raznych majiteltl) + navazujici
uliéni prostor v majetku obce Olovnice.

1.4  Vychozi podklady

Pozadavky na obsah reSeni izemni studie — citace zadani us
Uzemni studie zastavitelné plochy Z2 bude reSsit podrobnéjSi stanoveni podminek prostorového usporadani ve vazbé na polohu
v prirodnim parku a s ni souvisejicimi poZadavky na ochranu krajinného razu.

Resena plocha je uréena tzemnim planem k provéfeni tzemni studii a je oznacen4 jako plocha ,Z2a

+ Z2b" (BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské).

<> Uzemni plan Obce Olovnice — zpracovany firmou KA * KA projektovy ateliér, Tufice 32, 294 74
Predmérice n. Jizerou v r. 2020

vyrez UP Olovnice
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X snimek katastralni mapy

X vypis z katastru nemovitosti
<> fotodokumentace

2. Rozbor stavajiciho stavu:

2.1 Sirsi vztahy

Studie respektuje stezku vedouci pod propustkem Zelezni¢ni trati spolu s vodote¢i a umoznuje

propojeni vychodnim smérem do zemédélsky vyuzivanych ploch p.¢. 880/2 a dalSich. Studie timto

zajistuje prostupnost uzemi smérem do volné krajiny.

2.2 Uzemni plan
Resené Gzemi je vymezeno jako plocha ,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské".

Regulativy pro plochu ,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské".
Hlavni vyuZziti:

Podminky: citace z UP

Zastavitelna plocha Z2 s rozlohou 0,71 ha byla vymezena nové v navaznosti na zastavéné tzemi. Svym umisténim plocha
uzavird oboustranné obestavéni silnice 11l/24019 a zajistuje tak optimalni vyuZiti stavajici technické infrastruktury. Ackoliv
plocha pfimo sousedi se silnici lll. tfidy, pfedpoklada se jeji zpristupnéni z nové vybudované komunikace. Tato skutecnost vSak
neni podminkou, vyplyva z geomorfologie terénu, kdy pfedmétnou plochu a silnici lll. tfidy déli pomérné prudky, obtizné
pfekonatelny breh. Plocha vyuZiva dvé parcely podél silnice, které beze zbytku zahrnuje do zastavitelnych ploch. Tim dochazi
prakticky k zrcadlovému zarovnani zastavéného uzemi z druhé strany silnice. Pridanim dalSi parcely by jiz dochazelo k
natahovani zastavéného tGzemi a k jeho kontaktu s hranici spravniho tizemi obce.

Zastavitelna plocha je rozdélena na dvé dil¢i plochy. Severni &ast plochy je uréena pro bydleni, jizni ¢ast plochy dotéena
zaplavovym Uzemim je urcena pro vefejné prostranstvi, které zajisti pfistupnost plochy a pripadné plochu pro obratisté nebo
shromazdisté odpadtl. Plocha byla urcena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské v souladu s prevazujici vystavbou v
okoli. Plocha je ve své jizni casti omezena ochrannym pasmem regionalni drahy a zaplavovym tuzemim Q100.

Do néj vSak zasahuje pouze prakticky nezastavitelna plocha verejného prostranstvi. Ze severu je plocha dot¢ena ochrannym
pasmem silnice Ill. tfidy a castecné lezi i ve vzdalenosti do 50 metri od okraje lesa. Dale jsou pres plochu vedeny komunikacni
kabely. Plocha lezi v prirodnim parku. Vyjmenované limity pfedstavuji omezeni pro budouci vyuZiti, ale neznamenayji ,a priory*
nemoznost vyuZiti plochy pro stanoveny ucel.

Regulativy urcené tzemnim planem pro plochu ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV*
Hlavni vyuZiti:

- Bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuZiti:
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- Verejné obcanské vybaveni (stavby pro vzdeélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu atp.);

- doplrikové stavby (garaze, garazova stani, kilny, stavby pro technické vybaveni objektu atp.);

- produkéni a okrasné zahrady vcetné staveb pro jejich tdrzbu a nepobytovou rekreaci, dvory;

- drobné vodni nadrze vcetné bazénd, vodni toky;

- pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, verejné parkovaci plochy;

- verejna prostranstvi véetné drobnych ploch pro sport, verejna zeleri;

- stavby a opatreni proti Skodlivym Gcinkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

- technicka infrastruktura pro potreby spravniho tuzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- Technicka infrastruktura nad ramec pripustného vyuZziti, pokud vyraznym zpusobem negativné neovlivni hlavni vyuZiti, obytné
prostredi nebo Krajinny raz, resp. raz sidla;

- neruSici prvky komercniho obcanského vybaveni (napr. Zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu, maloobchodni prodej,
stravovaci a ubytovaci sluzby), pokud jsou umistény v ramci rodinného domu nebo maximalné v jedné stavbé samostatné
stojici na daném zastavéném stavebnim pozemku a predstavujici maximalné 30 % jeho vyméry; - chovatelska cinnost v
rozsahu vyhradné pro vlastni spotfebu bez negativniho vlivu na obytné prostredi.

Nepripustné vyuZiti:

- Stavby a zafizeni pripustného a podminéné pfipustného vyuZziti, které by vyznamnym

zplsobem omezily hlavni vyuZiti dotéené plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

Podminky prostorového usporadani:

- Pomér vymeéry Easti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére zastavéného stavebniho pozemku doséhne
hodnoty nejméné 0,4;

- pomér plochy zastavéné budovami k celkové ploSe zastavéného stavebniho pozemku nepfesahne hodnotu 0,35;

- stavby nepresahnou dvé nadzemni podlazi bez ptdni nadezdivky;

- zastavba rodinnych domu bude provedena samostatné stojicimi domy, pripadné dvojdomy

- pri vystavbé nesmi dojit k naruseni funkénosti melioracéniho systému na okolnich plochach, pokud je zfizen.

Regulativy uréené tzemnim planem pro plochu ,Verejna prostranstvi — PV*

Hlavni vyuZiti:

- Verejné pristupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna).

Pripustné vyuziti:

- Pozemni komunikace a chodniky, vefejné parkovaci plochy a obratisté, pési a cyklistické trasy a zastavky hromadné dopravy;
- mista pro shromazdovani lidi a poradani kulturnich, sportovnich i jinych akci;

- stavby a opatreni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod a pro zadrZeni vody;

- détska hristé;

- vodni nadrze a toky;

- plochy verejné zelené, parky;

- technicka infrastruktura pro potreby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuZziti:

- Technicka infrastruktura nad rémec pripustného vyuziti, pokud vyraznym zpusobem negativné neovlivni hlavni vyuZziti, obytné
prostredi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

- stavby bezprostredné souvisejici s vyuZitim nebo udrzbou verejného prostranstvi (altany, pristresky, sklad zahradni techniky),
pokud nebudou znamenat vyznamné omezeni vyuZziti verejného prostranstvi;

- hristé nad ramec pripustného vyuZiti, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi funkci verejného prostranstvi
(sidlotvornou, komunikacni ani shromazdovaci);

- zména vyulZiti ve prospéch soukromého uzivani, pokud je ploSné nevyznamna a nebude mit viiv na uzivani vefejného
prostranstvi (zejm. v pripadé soukromého uzivani dilci casti verejného prostranstvi, které vychazi z historického usporadani
Uzemi a muZe zakladat pravo vydrzeni nebo mimoradného vydrzeni);

- prvky komeréniho obcanského vybaveni (zejm. stankovy prodej), které nebudou funkcné ani prostorové znamenat podstatny ¢i
dlouhodobi zasah do verejného prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti:

- Stavby a zafizeni (s vyjimkou staveb a zarizeni dopravni a technické infrastruktury), které neslouzi zkvalitnéni funkce
verejného prostranstvi nebo jeho tdrzbé;

- jakékoliv vyuZiti, které by podstatné ztiZilo, omezilo ¢i znemoznilo verejné vyuZivani plochy, a zména vyuZiti ve prospéch
soukromého uZzivani jina, nez je uvedeno v podminéné pripustném vyuZziti.

Navrzené hlavni vyuZiti:

> Lokalita je navrZzena pro zastavbu rodinnymi domy izolovanymi s max. 2 BJ na pozemcich o
vyméfe min. 700 m?

> hlavni objekty RD budou umistény v severni ¢asti pozemkl (vymezeno ¢arkované fialové)
mimo zaplavové uzemi Q100

> koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3

> maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m?

> maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo 2 bez pudni nadezdivky

> stavby musi hmotovym &lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby

> garaze pro rodinné domy musi byt pfednostné vestavéné do rodinného domu nebo mohou byt
umistény samostatné na vlastnim pozemku v jizni Casti pozemku (vymezeno &arkované
zelen&) mimo zaplavove uzemi Q100

> likvidace deStovych vod musi byt feSena vyhradné vsakem na vlastnim pozemku v ploSném

rozsahu min. 40% tohoto pozemku
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2.3 Popis stavajiciho uzemi

Zajmové uzemi se nachazi ve vychodni €asti obce Olovnice. Svym umisténim plocha uzavira
oboustranné obestavéni silnice 111/24019 a ul. V Zahradach. Toto zajiStuje optimalni vyuziti stévajici
technické infrastruktury vybudované v ul. V Zahradach. Pfesto, ze plocha pfimo sousedi se silnici Ill.
tfidy, jevi se jako realné jeji zpfistupnéni z nové vybudované komunikace v jizni ¢asti s navaznosti na
ul. V Zahradach. Tato skute¢nost vyplyva z geomorfologie terénu, kdy pfedmeétnou plochu a silnici lll.
tfidy déli pomérné prudky, obtizné prekonatelny bfeh vysky cca. 3 m. Plocha vyuZziva parcely podél
silnice, které beze zbytku zahrnuje do zastavitelnych ploch. Tim dochazi prakticky k zrcadlovému
zarovnani zastavéného uzemi z druhé strany silnice. Pfidanim dalSi parcely by jiz dochazelo k
natahovani zastavéného uzemi a k jeho kontaktu s hranici spravniho uzemi obce, coz neni Zadouci.
Zastavitelnd plocha je rozdélena na dvé dil&i plochy. Severni ¢ast plochy je uréena pro bydleni, jizni
Cast plochy dotéena zaplavovym uzemim je uréena pro vefejné prostranstvi, které zajisti pfistupnost
plochy a pfipadné plochu pro obrati$té nebo shromazdisté odpadl. Plocha byla uréena pro bydleni v
rodinnych domech — venkovské v souladu s pfevaZzujici vystavbou v

okoli. Plocha je ve své jizni ¢asti omezena ochrannym pasmem regiondlni drahy a zaplavovym
uzemim Q100.

Do néj vS8ak zasahuje pouze prakticky nezastavitelna plocha vefejného prostranstvi. Ze severu je
plocha dotéena ochrannym pasmem silnice lll. tfidy a ¢astec¢né lezi i ve vzdalenosti do 50 metrd od
okraje lesa. Dale jsou pfes plochu vedeny komunikacni kabely. Plocha lezi v pfirodnim parku.
Vyjmenované limity pfedstavuji omezeni pro budouci vyuziti, ale neznamenaji ,a priory“ nemoznost
vyuziti plochy pro stanoveny ucel.

2.4  Vlastnické vztahy

Dotcené pozemky ve vymezeném Uzemi:
(vS8echny pozemky dle KN v k.. OLOVNICE (711039):

863/1 3203 m? orna puda Janurova Kristyna, sidl. Hirka 1053, 27801 Kralupy nad Vitavou
863/9 142 m? ostatni plocha Ocasek Michal, Brékov 105, 273 26 Olovnice
879 3947 m? orna puda Brejnik Josef Ing., U Hristé 138, 273 26 Olovnice

Brejnik Ladislav, Bélohorska 1400/30, Bfevnov, 169 00 Praha 6
863/1 3203 m? orna puda Janurova Kristyna, sidl. Harka 1053, 27801 Kralupy nad Vlitavou
864/2 565 m? orna puda Obec Olovnice, U Rybnika 45, 273 26 Olovnice
970/1 1087 m* ostatni plocha Obec Olovnice, U Rybnika 45, 273 26 Olovnice
970/2 252 m? ostatni plocha Obec Olovnice, U Rybnika 45, 273 26 Olovnice
1052/1 15043 m? ostatni plocha Ceské dréhy, a.s., nabf.. Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto,

110 00 Praha 1

3. Navrh:

3.1  Urbanisticka koncepce

V lokalité se podrobné koncepcné ztvarriuje parcelace a zastavba zastavitelnych ploch Z2a +
Z2b (BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské)" vymezené Uzemnim planem Olovnice.

V souladu s UP je urbanisticka koncepce zaloZena na doplnéni sité vefejnych prostranstvi —
obsluzné komunikace navazujicich na stavajici uliéni sit obce. Jedna se o prodlouzeni mistni
komunikace V Zahradach vychodnim smérem. V ramci prodlouzené komunikace je navrzena jedna
vyhybna a jedno obratisté. Navrzené komunikace kategorie D1 budou v dopravnim rezimu ,obytné
zény* s obousmérnou komunikaci §. 3,5 m a postrannimi pruhy s vjezdy a vchody na jednotlivé
pozemky RD, parkovisti pro OA a ostrivky uliéni zelené.

Stabilizované i rozvojové uliéni stavebni bloky se vymezuji a jsou oznaceny v souladu
se stabilizovanymi a rozvojovymi plochami UP pfi zohlednéni hranice feSeného uzemi US.

Pro stabilizované uli¢ni bloky se vymezuje pouze celkova regulaéni stavebni ¢ara, na které
musi byt umisténo hlavni priceli domu. Pro rozvojové uli¢ni bloky s funkci Cisté obytnou se stanovi
konkrétni parcelace v pravidelném pravouhlém rastru vici ulici ve tvaru a rytmu vychazejicim ze
stavajici zastavby a v souladu s pozadavkem UP. K jednotlivym parceldam o vyméfe min. 700 m2 jsou
pfifazeny pfislusné stavebni regulacni Cary.
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CERVENEC 2021

Lokalita je s ohledem na svou polohu v hodnotném krajinném prostfedi na vychodnim okraji
obce feSena komplexné s cilem dosazeni optimalniho vyuziti pro bydleni v samostatné stojicich
rodinnych domech na parcelach minimalni povolené vyméry, které zajistuje kompromis mezi ekonomii
podminujicich investic ve vztahu k zachovani urbanistickych hodnot navazujici novodobé zastavby
obce.

Studie vymezuje 7.900 m’ rozvojovych pozemkl pro bydleni (BV) s kapacitou 6 novych
rodinnych doma.

Studie vymezuje méné nez 2 ha rozvojovych pozemkl pro bydleni, pfesto se navrhuje
samostatné vefejné prostranstvi v jizni ¢asti FeSeného uzemi s vazbou na stavajici stezku prochazejici
podchodem pod Zelezni¢ni trati soubé&zné s vodote€i. Vyméra navrzeného vefejného prostoru se
zeleni je cca. 400 m?, coz je v souladu s pozadavkem legislativy v rozsahu min. 5% ze zastavitelnych
ploch pozemku pro bydleni. Sou¢asti feSeného Uzemi o celkové vymérfe 7.900 m? je dalsich cca. 366
m? navrzenych pozemki sidelni zelené vesmés ve formé ostrivk doprovodné uliéni zelen& v ramci
uliéniho prostoru.

Za ucelem dosazeni optimalniho vyuziti pozemkud neni tfeba navrhovat prelozky inzenyrskych
siti vy8Siho fadu, které probihaji skrz nebo té€sné za obvodem FeSeného Uzemi a vytvafi tak potencial
pro jeji napojeni na vybrana média. Vrchni vedeni elektro 22 kV na betonovych sloupech je
respektovano a je zaclenéno do vegetaCnich ploch v ramci patefni komunikace s Sifkou uliéniho
prostoru 12 m.

3.2 Vyuziti uzemi

oznaceni P a oznaceni o a
dilci parcely o dilei parcely vymeravm
P1 1.961 P4 748
P2 1.088 P5 727
P3 978 P6 735
CELKEM 6.237

ZLEZNICNI JEDNOKOLEJNA TRAT - €D
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3.3 Doprava - individualni, hromadna, cyklisticka, pési a doprava v klidu

Lokalita je jednoznacné navrzena k dopravnimu napojeni v pokraovani ulice V Zahradach
vychodnim smérem pomoci obousmérné mistni obsluzné komunikace kategorie D1 se smiSenym
provozem v dopravnim rezimu ,obytné zény“ s max. rychlosti 20 km/hod. Na vjezdu do obytné zény
bude vybudovan dlouhy zpomalovaci prah (retardér).

Nové navrzené obousmérné komunikace jsou Sitkové usporadany tak, aby umoznily
bezproblémové mijeni vozidel v€etné zasahovych automobild HZS, a to s vyhybnou §. 5,0 m a
obratistém proti parcelam ¢€.4 x ¢.5. Pfistupy a vjezdy na jednotlivé pozemky budou z nové zpevnéné
vefejné komunikace (zivicny kryt + oboustranné silni€nimi obrubniky v betonu). Destové vody budou
svedeny do pribézného vsakovaciho pruhu §. 400 mm mezi komunikaci z Zivice a mezi odstavnymi
misty pro OA na odvracené strané komunikace oproti parcelam RD. Parkovisté + vjezdy a vchody na
pozemky budou ze zamkové dlazby s prostfidanim ostrivky zelené. V pfipadé potfeby budou
alternativné navrzeny vsakovaci kosSe — dle posouzeni projektanta. Min. poloméry oblouk( jsou
navrzeny 7,0 m.

Uliéni profil nezahrnuje chodnik, pasy doprovodné zelené jsou uréené pro ulozeni
inzenyrskych siti a shrabaného snéhu.

Detailni uspofadani komunikaci uvnitf FeSeného Uzemi neni ve studii specifikovano s ohledem
na pouze doporuc¢ené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupl a sjezdt na pozemky.

Navrzené usporadani umozni dosahnout vesSkeré zastavby v lokalité vozidly tézké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy® (vystavba, technické sluzby, stéhovani,
apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

Zastavba feSeného Uzemi je navrzena tak, Zze umozifiuje umisténi 6-ti novych RD. Navrhovana
zastavba bude generovat dopravu, ktera bude realizovana ze 100% na nové navrzené komunikacni

Smeérovani jizd vozidel je jednoznacéné k napojeni na prutah silnice 111/20419, kde bude nutné
v dal$ich stupnich projektové pfipravy upfesnit pfedbézné provedené provéfeni rozhledovych pomérd
a navrhnout prvky sméfujici k zajisténi bezpe€nosti dopravniho provozu (zrcadla, zpomaleni, ...).

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni vozidla za den po
realizaci celé lokality) nepfekro€i 150 / 6 vozidel/24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym pfredpokladdanym celodennim intenzitdm dopravy na navrZzené
siti ve vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfiZzovatek. Lze v8ak na
z&kladé odborného odhadu konstatovat, Ze kapacita dotéenych kfizovatek bude i ve vyhledovém
obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem fFeSil situaci i pro pési a
cyklisty. PFi stavebnim usporadani komunikaci v feSené lokalité jako ,obytna zéna“ je obecné zajistén
bezpecny prichod a prUjezd pro vSechny u€astniky provozu v€. bezmotorové dopravy feSenym
uzemim ve vSech smérech.

Z hlediska vefejné dopravy osob se v feSeném uUzemi v sou€asné dobé ani do budoucna
nepfedpoklada s autobusovou dopravou MHD.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Trvald odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objektll RD nebo pozemkl k nim
prislusejicich. Pro parkovani vozidel navstévnikd lokality bude na navrzenych komunikacich se
zavedenim rezimu ,obytna zéna“ umoznéno odstaveni vozidel na vymezenych stanovistich —
navrzeno celkem 9/10 parkovacich mist pro OA.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojova ¢ast FeSeného Uzemi je Castecné zasazena hlukem ze silnice 111/20419.
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3.4 Technicka infrastruktura - kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka energie,
nakladani s odpady - bilance potfeb a posouzeni kapacit napojovacich bodu

VODOVOD
BILANCE

Vypocet potieby vody pro navrhové lokality

Pitna voda

Denni potfeba vody obyvatelstvo 96 | l/os.den
vybavenost 10 | l/os.den

Denni potfeba vody obyvatelstvo 106 | l/os.den

Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5

Koeficient hodinové nerovnhomérnosti Kh = 2.1

Podet obyvatel (EO) | RD 5|EO

Plochy rozvojové

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
(EO,
jednotek, m®> |  ZAM.) m®/den m®den I/s I/s
RD-navrh 6 30 3,18 4,77 0,055 0,116

VODOVOD - STAV
Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému v feSeném Uzemi jsou StfedoCeské vodarny a.s..
VODOVOD - NAVRH

Vodovod v feSené lokalité bude rozSifen odbo&nou zokruhovanou vétvi propojujici zapadnim
smérem useky stavajiciho vodovodniho fadu v ul. V Zahradach s propojenim do vodovodniho fadu
prochazejiciho po vychodni hranici feSeného uzemi smérem do COV za trati.

Novy uli¢ni fad bude realizovan z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni pfipojky
k RD a objektim OV budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vZzdy v pfimém useku vodovodniho
fadu navrtdvaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. UkonCeni pfipojky na pozemku bude

feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté max. 2 m za hranici pozemku (za oplocenim),
pfipadné bude vodomér umistén v RD pfi splnéni podminek danych standardy provozovatele.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny v potfebném
poctu provozni hydranty, z nichz vybrané budou slouzit HZS.

Neuvazuje se s individualnim zasobovanim pitnou vodou.

KANALIZACE

BILANCE
Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci spotfeby pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE - STAV

Vlastnikem a provozovatelem splaskové kanalizace v feSeném Uzemi jsou Obec Olovnice a
StfedoCeské vodarny a.s..

SPLASKOVA KANALIZACE - NAVRH
Splaskova kanalizace v feSené lokalité bude napojena na stavajici tlakovou kanalizaci vedouci
po jizni strané feSeného uzemi.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
gravitaénimi kanalizaCnimi domovnimi vedenimi DN150 po vlastnim pozemku, které budou napojeny

potrubi tlakové kanalizace vedeného do COV za trati.
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DESTOVA KANALIZACE - STAV

Stavajici deStova kanalizace v lokalité vybudovana neni. V JZ ¢&asti lokality se nachazi
vodote€, do které by bylo mozné zaustit srazkové vody z lokality, a to po pfedchozim odsouhlaseni
spravcem pfislusné vodotece.

DESTOVA KANALIZACE - NAVRH
Likvidace destovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozi a stupen pfipadného
znecisténi téchto vod bude FeSena predevSim jejich vsakovanim do terénu v misté, ostatni Cisté
destové vody budou svadény pomoci jednostrannych prabéznych postrannich zasakovacich pruhu
(betonové zatraviiovaci dlazdice vyplnéné SD 8/16) v ramci sjizdné komunikace s Ziviénym povrchem.
Pod zasakovacimi pruhy bude feSena tzv. drenazni kanalizace, ktera umozni svedeni pfivalovych vod
do mélkého zatravnéného poldru, ktery bude soucasti plochy vefejné zelené v jizni Casti feSeného
Uzemi. Konkrétni FeSeni bude soucasti dalSich stuprii PD. Navrzené feSeni vychazi z predpokladu
dostateéné propustného podlozi v fesené lokalité.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych c&asti pozemkd u nemovitosti budou likvidovany

vyhradné na pfislusném pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim (zalivka, uzitkova
voda) nebo zasakovanim (vypousténim pres pudni vrstvy do vod podzemnich).

S ohledem na to, Ze moznost zasakovani na misté zatim nebyla ovéfena HG posudkem —
nutno ho provést pfed zahajenim projektové pfipravy stavby. Jako variantu lze pfedpokladat i
budovani malych retenénich nadrzi u jednotlivych RD s Ffizenym odtokem.

PLYNOVOD

PREDPOKLAD

Je predpoklad zajmu napojeni jednotlivych parcel s RD na STL plynovod, ktery bude
vybudovan jako prodlouzeni stavajiciho plynovodu v ul. V Zahradach. Prodlouzeny plynovod bude
ulozen do planované mistni komunikace, pfipojky budou umistény ve sdruzenych pilifich na hranicich
parcel — vzdy pro dvé parcely jeden pilif umistény osové na spole¢né hranici parcel.

ENERGETIKA — SPOJE

KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMi.

Regené Uzemi, které se rozklada na vychodnim okraji stavajici zastavby obce Olovnice, ma
neuplnou energetickou vybavenost.

Primarni energii je zde (pfi varianté nerealizovani prodlouzeni plynovodni sité) elektricka
energie, ktera je do obce pfivadéna nadzemnimi rozvody VN 22kV z RZ 110/22 kV - provozovatel
CEZ Distribuce, a.s..

Dilezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroju energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici Cinnost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunecni
energie pomoci solarnich kolektord nebo fotovoltaickych paneld, rekuperace tepla apod.

ENERGETICKA BILANCE
Pro feSené uzemi Ize pFedpokladat pro navrZzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstup:

- vytapéni - tepelna €erpadla, sluneéni energie, okrajové elektricka energie
- ohfev TUV - elektricka energie, slunec¢ni energie, tepelna erpadla
- doméaci technologie - elektricka energie.

Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druht energii, od kterého se vyviji poptavka a na ktery ma vliv jak nekoncepcnost
energetické politiky v nasi zemi (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze slunecni energie v letech
2008 — 2010 pomoci panelll postavenych na orné pudé |. bonity ), tak vnéjsi faktory, které nelze
predpovédét.

Druh vystavby Pocet RD Elektricka energie Ostatni energie
Pmax(kW) Pmax (kW)
RD izolované 6 36 60

10
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ELEKTRICKA ENERGIE - STAV

Elektricka energie je do obce pfivadéna nadzemnimi rozvody VN 22kV z RZ 110/22 kV.
Rozvody VN 22 kV jsou provozovany jako vrchni vedeni na betonovych sloupech, které prochazi
feSenym uzemim.

ELEKTRICKA ENERGIE — NAVRH

Pro zasobovani navrzené lokality nebude vhledem k jeji malé kapacité nutné vybudovat novou
TS a kabelové rozvody véetné potfebného pfislusenstvi — je pfedpoklad napojeni kabelového vedeni
v pilifi u prederpavaci stanice kanalizace. Investorem bude CEZ Distribuce a.s..

Pfed kazdym objektem RD bude PSR pilif s pfipojkovou skfini SS 200 (spole¢na pro dvé
sousedni parcely), do které bude kabelovy rozvod zasmyckovan a ze kterého bude odbé&rné misto
napojeno. Ve vykresu technické infrastruktury jsou NN elektrické rozvody zobrazeny jako soucast
sdruzeného koridoru kabell NN a VO.

VEREJNE OSVETLENI

Napajecim bodem elektroinstalace nového vefejného osvétleni komunikaci pro 6 rodinnych
domU bude posledni lampa VO v ul. V Zahradach. Verfejné osvétleni pro 6 RD bude pfipojeno na
kabelovy rozvod vybudovany pro osvétleni stavajici komunikace s odbocenim ze svorkovnice
nejbliz§iho stozaru VO.

Stozary a svitidla VO musi byt stejného typu jako VO pro osvétleni komunikace v ul. V
Zahradach.

Pokud to bude mozné, bude kabel pro VO ulozen ve vykopu spole¢né s kabelem distribu¢ni
sit6 NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu technické
infrastruktury jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelll NN a VO.

Rozvod vefejného osvétleni bude proveden kabely podle pozadavku provozovatele VO a po
celé délce bude ulozen do chrani¢ky kopoflex ® 63 mm.

Ve vzdalenosti cca 30-35m budou umisténa svitidla s vykonem a typy stozar( podle
pozadavku provozovatele VO.

SPOJE

V uliéni siti v okoli FeSené lokality jsou vedeny spojové kabely vysSiho Fadu. Nova vystavba
muze byt alternativné napojena na tyto kabely nebo alternativné pouze na wifi poskytovatele datovych
sluzeb pusobiciho v misté.

4. Regulativy:

Regulativy uréené Uzemnim plénem obce Olovnice pro plochu ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV*

Hlavni vyuZiti:

- Bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuZiti:

- Verejné obcanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu atp.);

- doplrikové stavby (garaze, garazova stani, kilny, stavby pro technické vybaveni objektu atp.);

- produkéni a okrasné zahrady véetné staveb pro jejich udrzbu a nepobytovou rekreaci, dvory;

- drobné vodni nadrze véetné bazénd, vodni toky;

- pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, verejné parkovaci plochy;

- vefejna prostranstvi véetné drobnych ploch pro sport, verejna zeleri;

- stavby a opatreni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod a pro zadrZeni vody;

- technicka infrastruktura pro potreby spravniho tizemi obce.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZziti, pokud vyraznym zptsobem negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné
prostredi nebo Krajinny raz, resp. raz sidla;

- nerusici prvky komercniho obcanského vybaveni (napr. Zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu, maloobchodni prodej,
stravovaci a ubytovaci sluzby), pokud jsou umistény v ramci rodinného domu nebo maximalné v jedné stavbé samostatné
stojici na daném zastavéném stavebnim pozemku a predstavujici maximalné 30 % jeho vyméry; - chovatelska cinnost v
rozsahu vyhradné pro vlastni spotfebu bez negativniho viivu na obytné prostredi.

Nepripustné vyuziti:

- Stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym

zpusobem omezily hlavni vyuZziti doté¢ené plochy, zejména svym rozsahem a viivem.

Podminky prostorového usporadani:

- Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére zastavéného stavebniho pozemku dosahne
hodnoty nejméné 0,4;

- pomeér plochy zastavéné budovami k celkoveé ploSe zastavéného stavebniho pozemku nepresahne hodnotu 0,35;

- stavby nepresahnou dvé nadzemni podlazi bez pldni nadezdivky;

- zastavba rodinnych domu bude provedena samostatné stojicimi domy, pripadné dvojdomy

- pri vystavbé nesmi dojit k naruseni funk¢nosti meliorac¢niho systému na okolnich plochach, pokud je zfizen.

Regulativy urcené tzemnim planem pro plochu ,Verfejna prostranstvi — PV*
Hlavni vyuZiti:

- Verejné pristupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna,).

Pripustné vyuziti:

11
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- Pozemni komunikace a chodniky, verejné parkovaci plochy a obratisté, pési a cyklistické trasy a zastavky hromadné dopravy;
- mista pro shromazdovani lidi a poradani kulturnich, sportovnich i jinych akci;

- stavby a opatreni proti Skodlivym ucinkiim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

- détska hristé;

- vodni nadrzZe a toky;

- plochy verejné zelené, parky;

- technicka infrastruktura pro potfeby spravniho tzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- Technicka infrastruktura nad ramec pripustného vyuZziti, pokud vyraznym zpusobem negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné
prostredi nebo Krajinny raz, resp. raz sidla;

- stavby bezprostredné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou verejného prostranstvi (altany, pristreSky, sklad zahradni techniky),
pokud nebudou znamenat vyznamné omezeni vyuZiti vefejného prostranstvi;

- hristé nad ramec pripustného vyuziti, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi funkci vefejného prostranstvi
(sidlotvornou, komunikacni ani shromazdovaci);

- zména vyuZiti ve prospéch soukromého uzivani, pokud je plosné nevyznamné a nebude mit vliv na uZivani verejného
prostranstvi (zejm. v pripadé soukromého uzivani dili ¢asti verfejného prostranstvi, které vychazi z historického usporadani
Uzemi a muze zakladat pravo vydrzeni nebo mimoradného vydrzeni);

- prvky komercniho obéanského vybaveni (zejm. stankovy prodej), které nebudou funkéné ani prostorové znamenat podstatny ¢i
dlouhodobi zasah do verejného prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti:

- Stavby a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury), které neslouzi zkvalitnéni funkce
verejného prostranstvi nebo jeho tdrzbé;

- jakékoliv vyuZiti, které by podstatné ztizilo, omezilo ¢i znemoznilo verejné vyuzivani plochy, a zména vyuZiti ve prospéch
soukromého uZzivani jina, nez je uvedeno v podminéné pripustném vyuZziti.

4.1  VyuZiti pozemku

Navrzena parcelace odpovida pozadavkim GUzemniho planu, min. velikost parcely rodinného domu je
navrzena 700 m2. Studie vymezuje méné nez 2 ha rozvojovych pozemk( pro bydleni, pfesto se
navrhuje samostatné vefejné prostranstvi v jizni ¢asti feSeného uzemi (limitovano pro parcely Q100)
s vazbou na volnou krajinu tak, aby navazovala k nové planovanému vefejnému prostoru se zeleni.

Uzemni studie vfesené lokalité navrhuje nepfili§ rozsahlou zastavbu RD, ktera nevyvola
z hlediska pfirozeného urbanistického vyvoje potfebu doplnéni samostatného ob&anského vybaveni.

Ekonomicky odlvodnéné stavajici obcanské vybaveni i Gzemnim planem navrzené ob&anské
vybaveni je rozmisténo ve stavajici zastavbé obce, jeho drobné aktivity mohou vznikat jako souéast
rodinnych doma.

4.2 Druh staveb

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych objekt(l) v ramci uliénich / regulaénich &ar,
vlastni tvar stavebnich objektt bude vychazet z regulativi uvedenych v UP Olovnice, vzdy se vsak
pozaduje, aby FeSeni uli€niho regulaéniho bloku mélo jednotny charakter v&. odpovidajicich vazeb na
sousedni bloky. Cilem regulace stavebni ¢innosti vieSené lokalité je =zajistit soulad mezi
dlouhodobymi zajmy obce a zajmy stavebnikd.

Tato Uzemni studie stanovuje pro FfeSené uzemi nad ramec UP Olovnice nasledujici
prostorové regulativy, které budou v dalSich stupnich PD dodrZeny pfipadné zpfesnény:

- odstupové vzdalenosti RD a doplikovych objektl (garazi ...) jsou stanoveny na v.¢. 3 —
REGULACNI VYKRES , zavazna stavebni &ara je linie rovnobé&zna s uliéni &arou, na niz musi byt
umisténo pfislusné priceli hlavniho objektu (ve vykresové Casti fialova ¢arkovana ¢ara, zastavovaci
¢ara dopliikovych objektll k RD (garazi ...) min. 6,0 m od uliéni ¢ary (ve vykresové Casti zelena
Carkovana ¢ara), stavby mohou byt umistény pouze na ¢asti vymezené stavebni regulaéni €arou,

- minimalni vyméra pozemkii pro vystavbu rodinného domu se stanovi na 700 m?

- koeficient zastavéni (pomeér plochy zastavéné vSemi stavbami na pozemku k celkové plose
zastavéného stavebniho pozemku) nepfesahne hodnotu 0,35

- maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) nepfesahne 300 m?

- pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vyméfe
zastavéného stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,5

- stavby nepfesahnou vyskou dvé nadzemni podlazi bez pudni nadezdivky nebo jedno
nadzemni podlazi a podkrovi s ptdni nadezdivkou v max.1,10 m od podlahy podkrovi.

- pudorysny tvar objektdl RD ma pomér stran individualni, preferovan je tvar obdélnikovy

- stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby

- garaze pro rodinné domy musi byt pfednostné vestavéné do rodinného domu nebo mohou byt
umistény samostatné na vlastnim pozemku

- likvidace deStovych vod musi byt feSena vyhradné vsakem na vlastnim pozemku

- orientace stavby hfebenem hlavni stfechy oproti uli¢ni &afe rovnobé&zné nebo

kolmo
- plynulé zapojeni stavby do terénu, minimalizace zpevnénych ploch a technickych
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terénnich uprav — vyska podlahy pfizemi max. 0,4 m nad plvodnim terénem
- IZP vSemi stavbami na pozemku = max. 50% (zastavéna plocha max.30%, zpevnéné plochy
max.20%)
- pomér zelené z celkové plochy pozemku min. 50 %

- oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max.1,7 m s podezdivkou vysky
max. 0,6 m, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 30% (nevztahuje se na zivé ploty)

- oploceni mezi pozemky nebo do volné krajiny bez podezdivky pletivové s prahlednosti 95%
doplnéné zivymi ploty z listnatych dfevin

- pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit
k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd tuzemi,

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porost
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené technické infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZenyrskych siti,

- odstavovani osobnich automobilll na pozemcich pro bydleni bude feSeno na vlastnim
pozemku, garaze budou soucasti rodinného domu nebo samostatné &i pfistavéné k rodinnému domu,
- parkovani navstévnikd lokality je mozné na vlastnich pozemcich RD nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

- stanovisté popelnic budou na hrané vilastniho pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi nového stanovisté pro sbér tfidéného odpadu je mozné
nahradou jednoho parkovaciho stani

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplsobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné Cinnosti (napf. samostatné garaze, pfistfeSky pro uskladnéni narfadi ...), které budou
umistény ve vymezené ¢asti pozemkd

- vySka a hmota objektld bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vyskové a hmotové
dominanty naru$ujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné prihledy.

- tvar stavebnich objektl se definuje podrobnéji s tim, Ze objekty v jednotlivych uliénich /
regulaénich blocich musi mit jednotny charakter uréeny takto:

» valbové a sedlové stfechy o sklonu 25° — 45° se §titem nad krat$i stranou pldorysu, vé.
jednotné barevnosti krytiny,
orientace podélné osy resp. hfebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na uli¢ni ¢aru,
nepfipustnost vyraznych barevnych odstinG omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,
vylou€eny jsou ,mobilheimy“ a srubové stavby vSech typu, které jsou v mistnim prostredi
cizorodym prvkem,
nejsou doporuc¢eny RD typu ,bungalov® s 1 NP a Sikmou stfechou bez &titd o sklonu mensim
nez 25°, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym prvkem.

vV WV VYV

Podle sougasné platného stavebniho zakona a navaznych vyhlasek jsou timto elaboratem stanoveny
pro stavbu rodinnych domu v lokalité Olovnice Z2a + Z2b nasledujici regulacni zasady:

4.3  Prostorové regulativy staveb

4.3.1 Velikost staveb

- podlaznost: pfizemi + obytné podkrovi s moznosti suterénu
nebo pro parcely s plochou vétsSi nez 900 m2 pfizemi s moznosti suterénu + 1.patro s pudnim
prostorem bez vyuziti ve stfeSe stanové nebo valbové o sklonu 25°

- maximalni vySka hfebene stavby bude 10 m od upraveného terénu

- rodinny dim musi mit alespon dvé garazova stani na jednu bytovou jednotku

- neni-limozné garazovat vdomé&, musi byt stdni na pozemku rodinného domu,
napfiklad ve formé pfistfeSku, odstavné plochy nebo samostatné garaze

4.3.2 Tvar a proporce

- domy pfizemni s mozZnosti suterénu + obytnym podkrovim: hlavni stfecha jednoducha
rovnoramenna sedlova stfecha o sklonu 25°- 45° bez ¢astecnych valeb s hlavnim hfebenem
v podélné ose pudorysu

- u parcel vétSich nez 900 m2 jsou mozné domy pfizemni s moznosti suterénu + 1. patrem
a pudnim prostorem bez vyuziti ve stfeSe stanové nebo valbové: hlavni stfecha jednoducha
se sklonem 25°bez ¢asteCnych valeb s pfipadnym hlavnim hfebenem v podélné ose
pudorysu
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hmota vikyfu a rizalitl nepfehlusi hmotu stfechy, vikyfe (sedlové se sklonem jako hlavni
stfecha nebo pultové se sklonem 0° nebo 20°) plynule za¢lenény do plochy sedlové stfechy,
stfesSni okna jsou mozna

nasazeni stfechy bud v Urovni stropu pfizemi, nebo s mirné tradi¢ni nadezdivkou max v.1,1 m
nad Cistou podlahou podkrovi

pristavby + pfistfeSky bud pod nelomenym spusténym ramenem stfechy, nebo jako kolmy
trakt s rovnoramennou sedlovou stfechou se sklonem shodnym jako stfecha hlavni.

stfesSni krytina Sikmych stfeSnich rovin bude pouzita taSkova rezna v cihlové ¢erveném nebo
s engobou v cihlové Cerveném, staroSedém nebo antracitovém odstinu

barevnost fasad nutno predlozit v projektu ke stavebnimu povoleni (dolozit vykresem)
fasady jednotlivych objektd a jejich ¢asti ve formé omitek v pfirodnich barvach.
u vedlejSich staveb, vikyr( a rizalitd je mozné pouziti reznych cihel nebo dfevény obklad

4.3.3 Skladebnost a material fasady a stfechy
- GLAZOVANA stie$ni krytina je nepfipustna
- nafasady budou pouzity pouze pfirodni materialy
fasady v maximalni mife v souladu s hlavni stavbou
4.3.4 Oploceni

Oploceni do vefejného pozemku bude provedeno v dale popsanych zasadach

kombinace podezdivky s prihlednymi vyplnémi a sténovymi pilifi

vyska podezdivky plotu do 60 cm nad upraveny terén pfiléhajici k oploceni z uliéni strany
doporucena celkova vyska oploceni max. 1700 mm

vhodnym materialem plotu jsou pfirozené pfirodni materialy

plotové vypiné musi byt z min. 30 % své plochy prihledné - nevztahuje se na zivé ploty,
(nepfipustné je piné nepruahledné oploceni z jakychkoli material()

vstupni vratka a vjezdové brany umisténé v uliéni ¢afe musi byt oteviratelné do prostoru
parcely

oploceni mezi jednotlivymi pozemky RD bude provedeno v max. v. 1800 mm — prihledné
nebo plné z poplastovaného pletiva na oc. sloupcich a zb. podezdivce, nebo dfevéné
plarikové na oc. sloupcich a zb. podezdivce, nebo zdéné z reznych cihel pfipadné omitnuté

Ve VSestudech 20. ¢ervence 2021 Zpracoval: A57 Ing. arch. Jifi Hanl
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