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Vymezeni pojmu

Hlavni stavba - stavba hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti daného pozemku, jejiz ucel vytvari,
popfipadé dotvari, typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Hrubd podlazni plocha - soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi budovy,
kromé otevienych a Castecné otevienych casti (balkony, lodzZie, prlichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se
Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy.
Sikmd stfecha - stfecha, kterd ma stfesni roviny o sklonu od 5° do 45°.

Stanova strecha - stfecha, ktera ma zpravidla ¢tyfi stfesni roviny, jeZ se sbihaji do stfedového vrcholu a tvofi tak
Ctyrboky nebo i viceboky jehlan.

Zpevnénd plocha - pozemek nebo jeho cast zpevnéna stavebni nebo montazni Cinnosti bez svislé nosné
konstrukce.

Zelenad nezpevnénd plocha - pozemek nebo jeho ¢ast na rostlém terénu nezpevnénd stavebni nebo montazni
¢innosti, osazena nizkou, stfedni nebo vysokou zeleni, nebo produkénimi plodinami.

Vyska - pokud je upraveny terén priléhajici ke stavbé v Grovni stavajiciho rostlého terénu nebo nad nim, je Vyskou

s upravenym terénem po nejvyssi vyskovy bod objektu.

Stavajici rostly terén - stav geodetickych bodu terénu bez nasyptl a vykopt ke dni vydani regula¢niho planu.
Fasada - nadzemni ¢ast obvodové konstrukce stavby nebo objektu nad prilehlym upravenym terénem.

Prilehly terén - pro ucely tohoto regulacniho planu je rostly nebo upraveny terén terénem v dotyku s obvodovou
konstrukci stavby nebo objektu do vzdalenosti 0,5 m od ni.

Podzemni podlaZi - pro Gcely tohoto regulaéniho plénu je podlaZi stavby dle definice CSN 73 4301 Obytné budovy,
a soucasné je ukonceno horni rovinou jeho stropni konstrukce.

Resené uzemi

Uzemi fedené regulagnim planem je graficky vymezeno ve vykrese l.a Vykres hlavni.

Regené Uzemi se nachdzi v katastralnim Gzemi Nelahozeves [702790], je ohraniteno ze zapadni strany ulici
Na Vinici, z vychodni strany Zelezni¢ni trati 090, z jihu Upatim svahu k zamku Nelahozeves a ze severu rodnym
domem Antonina Dvorfdka a oplocenim kostela sv. Ondieje. Soucasti reSeného Uzemi jsou presahy a vazby
do okolni struktury zastavby vcetné navazujicich verejnych prostranstvi, zejména kolem ulice Kralupska
prochazejici feSenym uzemim. Konfigurace stdvajiciho terénu je svazita, vychodnim smérem k Zeleznicni trati
a fece Vlitavé.

Tabulka vlastnik( pozemki:

vlastnik

Cislo pozemku

Obec Nelahozeves

330/1, 330/4, 330/5, 330/6, 330/7, 330/8, 330/9,
330/15, 331/1, 296/20, 296/30, 328, 153/1 (¢ast
pozemku), st. 463

Stredocesky kraj, Krajska sprava a udrzba silnic 330/3
Stiedoceského kraje
Ceska republika, Sprava zeleznic 67/1

Lobkowicz Margaret Brooks

330/10, 330/11

Brynda Jakub

st. 32/1, st. 32/2
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Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

Podminky pro vymezeni pozemkii
Plochy a pozemky jsou vymezeny v Hlavnim vykresu grafické casti regula¢niho planu. Oznaceni dil¢ich ploch
a pozemkUll odpovida oznaceni v grafické ¢asti regulacniho planu.

Regulacni plan vymezuje v feSeném uzemi

oznaceni vyuziti plochy

SO plocha smiSena obytna

ov plocha obéanského vybaveni

VZ plocha verejného prostranstvi - zpevnéna
VP plocha verejného prostranstvi - parkova
z plocha verejného prostranstvi - zelen

Podminky pro vyuZiti pozemku

Vyuziti pozemk( je regulovano hlavnim, pfipustnym, podminéné pripustnym a nepfipustnym vyuZitim
jednotlivych ploch. Plochy jsou déleny na:

Plocha smiSena obytna (SO)

Hlavni vyuziti - stavby polyfunkéniho vyuZiti, prevazné pro bydleni, pfip. i s hospodarskym

zazemim, pro obc¢anské vybaveni, pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby a pro verejna prostranstvi,

Pripustné vyuZiti - stavby pro bydleni, stavby obc¢anského vybaveni, napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, stavby
pro socialni sluzby, stavby pro zdravotni sluzby, stavby pro kulturu, stavby pro verejnou spravu, stavby a zafizeni
pro obchodni prodej, stavby pro télovychovu, stavby pro sport, stavby pro ubytovani, stavby pro stravovani,
stavby pro nevyrobni sluzby,

Podminéné pripustné vyuziti - pro danou plochu neni stanoveno,

Nepfripustné vyuziti - vSe, co nesplniuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti plochy
smiSené obytné.

Plocha obcanského vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti - stavby ob¢anského vybaveni, stavby spravni, obchodni, zafizeni verejného stravovani, kancelarské
budovy,

Pripustné vyuZiti - kulturni, socidlni, zdravotni, cirkevni, Skolské, dopravni a technicka infrastruktura nezbytna
pro zajisténi daného vyuziti,

Podminéné pripustné vyuziti - bydleni za podminky, Ze vyuziti neprekroci 30% hrubé podlazni plochy celé stavby,
Nepfripustné vyuziti - vSe, co nesplniuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti plochy
obcanského vybaveni.

Plocha vefejného prostranstvi - zpevnéna (VZ)

Hlavni vyuZziti - vefejna prostranstvi, predevsim mistni komunikace, namésti, pési stezky apod.,

Pripustné vyuZiti - dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti, napfr. pristfesky
pro hromadnou dopravu, zalivy hromadné dopravy, zastavky, stavby cyklostezek, prvky drobné architektury
a mobiliare, verejna WC,

Podminéné pripustné vyuZiti - pro danou plochu neni stanoveno,

Nepfripustné vyuziti - vSe, co nesplniuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti plochy
parku.
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Plocha veiejného prostranstvi - parkova (VP)

Hlavni vyuZiti - vefejné parkové prostranstvi, zpevnéné plochy navsi a nezpevnéné travnaté plochy se stromy,
Pripustné vyuZiti - dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti,

Podminéné pripustné vyuZiti - volné pfistupné plochy hfist, drobné stavby do zastavéné plochy 50 m2 o jednom
nadzemnim a max. 1 podzemnim podlazi, s rovnou nebo Sikmou stfechou, které slouzi rekreacni funkci plochy
a vhodné ji doplnuji,

Nepripustné vyuZiti - vSe, co nesplriuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti plochy
parku.

Plocha veiejného prostranstvi - zelen (2)

Hlavni vyuZiti - nezpevnéné travnaté plochy se stromy,

PFipustné vyuziti - volné pfistupné plochy htist, dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného
vyuZiti,

Podminéné pripustné vyuZiti - pro danou plochu neni stanoveno,

Nepfripustné vyuziti - vSe, co nespliuje parametry hlavniho a pfipustného vyuziti plochy verejné zelené.

Parcelace
Regulacni plan nestanovuje podminky na parcelaci pozemk( mimo vymezeni blokl zastavby a hranic komunikaci.
Bloky zastavby a hranice komunikaci jsou vymezeny ve vykresu l.a Vykres hlavni.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

Verejna prostranstvi

Dotcené plochy jsou plochy verejného prostranstvi zpevnéného (VZ), parkové (VP) a zelené (Z).

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani vefejnych prostranstvi

Regulaéni c¢ara ,hrany navrhovanych komunikaci“ - definuje nové usporadani komunikaéni sité, predevsim
s preloZzenim ulice Kralupska,

Regulacni ¢ara ,koridor pro vjezd k objektdim* - uréuje plochu pro volny pfistup k objektdm arealu Rodného domu
Antonina Dvoraka,

Regulaéni ¢ara ,zéliv pro autobusovou zastavku“ - navrhuje umisténi zalivd pro zastavky linkovych autobusd,
Regulaéni ¢ara ,kolma parkovaci stani s integrovanym stromoradim” - dle bodu 3.1.3.1, mezi kazdymi tfemi
parkovacimi stanimi je umistén strom dle bodu 3.3.2.4.2,

Regulaéni ¢ara ,podélna parkovaci stani“ - dle bodu 3.1.3.1,

Regulacni cara ,plocha opatreni statické dopravy” - vymezuje prostor pro umisténi parkovaci plochy s neuréenym
usporadanim parkovacich stani,

Regulacni ¢ara ,,pési propojeni” - podtrhuje vyznam stdvajicich pésich propojeni, ktera je nutné zachovat.

Podminky pro prostorové uporaddni zelené

Pro vsechny plochy — stromoradi jsou vymezena regulacni ¢arou stromoradi ve vefejném prostranstvi, soucasti
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, pfipadné spojeného Uzemniho a stavebniho fizeni, bude fesSeni sadovych
Uprav.

Pro plochy parku (VP) —na minimélné 20 % ploch parku budou umistény skupiny strom nebo prvky liniové zelené
(stromoradi), skupiny stromd nebo prvky liniové zelené umistit pfednostné pfi hranicich pozemkut ploch parku,
v plose je mozné umistit volné pristupné détské hristé.
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Podminky pro prostorové usporadani dopravni infrastruktury

Pro viechny plochy — podél ploch komunikaci je moZné umistovat parkovaci stani jen v misté regulaéni &ary
,podélna parkovaci stani“ a ,kolma parkovaci stani s integrovanym stromoradim®“. V feseném Uzemi je vymezena
plocha parkovisté oznacena regulacni ¢arou ,,plocha opatieni statické dopravy”.

Pro plochy parku (VP) — komunikace budou nezpevnéné nebo zpevnéné s povrchem blizkym pfirodnimu
charakteru (jako napf. drobny format Zul. kostky, mlatovy povrch apod.) a musi respektovat morfologii
upraveného terénu.

Obcanské vybaveni

Dotcené plochy jsou plochy obc¢anského vybaveni (OV).

Podminky umisténi staveb na pozemku

7 v

Stavebni ¢ary pozemki pro vSechny plochy

Stavebni ¢ary vymezuji prostor, ve kterém muze byt umisténa stavba pfi dodrZzeni ostatnich podminek.
Stavebni ¢ara oteviena — stavby nesmi ustupovat ze stavebni ¢ary, nemusi byt zastavéné v celé Sifce pozemku.
Stavebni ¢ara uzaviena — zastavéni musi byt souvislé a Uplné v celé Sifce pozemkd.

Stavba musi mit rovnobéznou uli¢ni fasadu se stavebni ¢arou otevienou.

Vykonzolované ¢asti staveb nesmi presahnout prostor vymezeny stavebnimi ¢arami.

Vzdalenost stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary je stanovena ve vykresové Casti.

Pokud neni stavebni ¢ara na pozemku vymezena, prostor umisténi hlavni stavby pfi dodrzeni ostatnich
podminek neni omezen.

Podminky pro slucovani a rozdélovani pozemka

Pro vsechny plochy — pro rozhodovani o umisténi a prostorovém feseni staveb je zavazna parcelace zobrazena
v grafické ¢asti i pfi budouci zméné parcelace v ramci pozemkovych Uprav, rozdélovéani pozemkd se nepfipousti,
pokud neni pro jednotlivé plochy uvedeno jinak.

Podminky prostorového feseni staveb na pozemku

PodlaZnost a vySka staveb na pozemku
Pro vSechny plochy — podzemni podlazi je bez omezeni.
Pro plochy obcanského vybaveni (OV) — maximalné 3 nadzemni podlazi, maximalné do vysky 10m.

Tvar stavby a stfechy staveb na pozemku

Pro vSechny plochy — tvar stfechy respektuje charakter okolni zastavby, nejsou dovoleny stanové a pultové
stfechy. U blokl BL1 a BL2 je podminéné pfipustna plocha stfecha za podminky, Ze nebude narusen charakter
zastavby v prostoru ochranného pasma zamku.

Zastavéna, zpevnéna a zelena nezpevnéna plocha pozemku
Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky intenzity vyuziti:
Zastavitelné plochy:

Kéd bloku Plocha (m2) max. procento zastavéné min. procento zelené
plochy nezpevnéné plochy

BL1 1366 100% 0%

BL2 290 100% 0%

Plochy Uzemnich rezerv:

Kéd bloku Plocha (m2) max. procento zastavéné min. procento zelené
plochy nezpevnéné plochy
BL4 519 100% 0%
Ostatni podminky

Regulaéni ¢ara ,verejny prichod” — vymezuje polohu vetfejného pésiho propojeni o Sifce min. 5 m v navaznosti
na ulici Na Vinici a min. 8 m v ndvaznosti na prostor navsi.
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Dopravni infrastruktura
Dotcené plochy pro stavby pozemnich komunikaci a plochy pro motorovou dopravu jsou plochy verejnych
prostranstvi (VZ).

Regulaéni plan vymezuje tyto stavby dopravni infrastruktury:

Mistni obsluzné komunikace,

Komunikace pro pési — chodniky a pési propojeni,

Koridor vjezdu k objektiim,

Zaliv pro autobusovou zastavku,

Kolma parkovaci stani s integrovanym stromoradim,

Podélna parkovaci stani,

Plochu opatreni statické dopravy,

Prelozeni komunikace Ill. tfidy - ul. Kralupska,

Uprava komunikace ulice Na Vinici s integrovanym podélnym parkovénim véetné kfizovatky s ul. Skolni,
Propojeni mistni komunikace Ill. tfidy - zklidnéné (oznacené jako vétve ,D“) s preloZenou ul. Kralupska,
Uprava k¥izovatek napojeni feeného Uzemi na pozemni komunikace:

ul. Na Vinici,

ul. Skolni,

ul. Kralupska.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury

Stavby pro silni¢ni dopravu

Pricné usporadani mistnich komunikaci lll. tfidy bude dvoupruhové s obousmérnym provozem.

Sitka jizdniho pasu dvoupruhové mistni komunikace bude 6,0 m.

Dopravni zklidnéni v zéné 30 bude feseno aplikaci zklidrujicich prvkd.

Regulaéni plan stanovuje kategorie mistnich obsluznych komunikaci funkéni tridy C takto:

Hlavni komunikace v Gzemi:

vétev "A.1" - MO2 7,5/30, (ul. Kralupska)

vétev "A.2" - MO2p 7,5/30, (ul. Kralupska)

vétev "A.3" - MO2 7,5/30, (ul. Kralupska)

vétev "B" - MO2 7/30 (ul. Skolni)

Vedlejsi komunikace:

vétev "C" - MO2p 12/7/30 (ul. Na Vinici)

vétev "D.1" - MO2p 6/30

vétev "D.2" - MO2 6,5/5/30

Povrch komunikaci bude fesen prednostné s dlazdénym krytem bez blizsi specifikace, pripadné hlavni dopravni
prostor vétve A.1, A.2 a A3 bude fesen s Zivicnym krytem pri prokazani nemoznosti feseni s dlazdénym krytem.

Hromadna doprava

Regulacni plan stanovuje polohu autobusové zastavky linkové osobni dopravy na ul. Kralupska do centralni polohy
navsi. Pokud budou zastavky umistény v jinde v feSeném Uzemi nebo v jeho bezprostiedni blizkosti, rezerva
pro polohu autobusové zastdvky maze byt vyuZita k jinému ucelu.

Komunikace pési a pro cyklisty

Chodniky jsou povazovany za soucast prostoru mistnich komunikaci a budou feseny v jeho ramci.

Chodniky podél komunikaci jsou reSeny jako oboustranné, s vyjimkou komunikacni vétve ,,D. 2“, kde je chodnik
jednostranny.

Regulacni plan nenavrhuje samostatné stezky pro cyklisty.

Sité technické infrastruktury je pripustné ukladat do celého prostoru komunikace.

Povrch komunikaci bude fesen s dlazdénym krytem bez blizsi specifikace.

Usporadani vsech komunikaci musi zajistovat bezpeény a samostatny pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu
a orientace a musi byt zfizen funkéni systém prirozenych, nebo umélych vodicich linii.

Regulaéni plan nestanovuje podobu ani trasovani pésich cest a pésin v ramci parkovych ploch.

Regulaéni plan stanovuje pési prichod pres objekt /BL1/ mezi ul. Na Vinici a parkem u Dvofakova pamatniku
s ndvaznosti na autobusové zastavky v ul. Kralupska.

Stromoradi
Regulacni plan predepisuje mezi kolma parkovaci stani ve verejnych prostranstvich integrované stromy, které
vytvofi spojité stromoradi.
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Pro navrh parkovacich stani v navazujici projektové pripravé a dokumentaci staveb se stanovuje pro pasy kolmych
parkovacich stani dodrzet vzorové sestavy parkovacich stani znazornéné na vykrese I.c. Parkovaci stani bude Sitky
2,5 m, pole pro integrované stromy bude min. sitky 1,0 m.

Stavby parkovacich, odstavnych ploch a garazi

Parkovaci plochy na terénu je pfipustné budovat na vymezenych pozemcich dopravni infrastruktury a pozemcich
ploch vefejnych prostranstvi (VZ); tyto parkovaci plochy musi byt verejné bez omezeni pristupu.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby obcanského vybaveni budou fesena prednostné v mistech vymezenych
regulaénimi ¢arami ,kolma parkovaci stani s integrovanym stromoradim“ a ,,podélna parkovaci stani“.

Minimalni pocet stani je stanoven pro vybrané plochy k parkovani nasledovné:

P.1—Na Vinici —min. 10 PS

P.2 — Pod zdmkem — min. pocet PS neni stanoven

P.3 —Kralupska — min. pocet PS neni stanoven

Vzorové prostorové umisténi parkovacich stani v ploSe P.1 je zobrazeno v grafické casti, vykresu l.c Vykres
dopravni a technické infrastruktury.

Parkovaci stani v bloku izemni rezervy BL.4 (OV) budou umisténa docasné do doby vyuziti plochy Uzemni rezervy.
Umisténi parkovacich stani nebrani budoucimu vyuziti plochy tzemni rezervy.

Odstavna stani pro objekty k bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci budou fesena vyhradné na vlastnim pozemku
staveb.

V parkovacich a odstavnych plochach na terénu Ize ukladat sité technické infrastruktury.

Povrch parkovacich a odstavnych ploch bude fesen s dldzdénym krytem bez blizsi specifikace.

Prostorové usporadani parkovacich a odstavnych stani a pristupovych komunikaci bude odpovidat pfislusnym
normovym hodnotam.

Technicka infrastruktura

Dotcené plochy jsou plochy smisené obytné (SO), plochy obcanského vybaveni (OV), plochy vefejného
prostranstvi zpevnéné (VZ), plochy verejného prostranstvi parkové (VP) a plochy verejného prostranstvi zelené
(2).

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

Kanalizace splaskova

Navrhované stavby budou odkanalizovény splaskovou kanalizaci prostfednictvim pfipojek napojenych bud’
do navrhované stoky umisténé v ramci nové obsluzné komunikace, nebo do stavajici splaskové kanalizace, ktera
pres fesené uzemi diagondalné prochdzi. Navrhovana stoka bude napojena do stavajici splaskové kanalizace
v Kralupské ulici u rodného domu A. Dvoraka.

Nové splaskové kanalizaéni stoky budou kladeny v uli¢nich profilech navrhovanych komunikaci dle CSN 736005
Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Trasy navrhované splaskové kanalizace jsou zakresleny v grafické ¢asti.

Odvod destovych vod

V novych a pfeklddanych obsluznych komunikacich budou realizovany destové stoky, destové vody budou
zadrzovany a regulované odvadény do stavajici zamecké stoky. V ramci plochy ndvsi budou realizovana opatreni
pro hospodafeni s destovymi vodami. Opatfeni se budou sklddat z akumulaéni destové zdrze, v niz budou
zachycovany srazkové vody pro udrzbu parkovych ploch, a ze vsakovaci zdrze, kam bude zaustovén prepad
z akumulaéni zdrze. Ve vsakovaci zdrzi bude voda vsakovana, pouze bezpecnostni prepad ze vsakovaci zdrze bude
zaUstén do destové kanalizace. Destové vody budou pfednostné svadény do parkovych ploch a zasakovény tam,
kde to bude s ohledem na feseni vefejnych prostranstvi mozné. Budou feSena v maximalni mozné mife opatreni
pro zadriovani a znovuvyufiti de$tové vody, napt. pro zalivku zelené. ReSeni hospodareni s desfovymi vodami
bude respektovat znamé principy feSeni modrozelené infrastruktury.

Je navriena rekonstrukce destové stoky Ustici do zamecké stoky. Stoka vedouci podél zdmku bude prohloubena,
coz umozni terénni Upravy prilehlého prostoru a gravita¢ni odvodnéni reSeného tzemi do zamecké stoky.

Trasy navrhované de$tové kanalizace jsou zakresleny v grafické ¢asti.

Zasobovani vodou

PFes Fe$ené zemi vede vodovodni fad z ul. Skolni, ktery se poté rozdéluje jednou vétvi do ulice Na Vinici a druhou
vychodnim smérem podél zamecké stoky k objektdm byvalé hasi¢ské stanice a za Zelezniéni trat.

Navrzené objekty budou napojeny ze stavajicich vétvi vodovodniho fadu, z ul. Na Vinici a z vétve u zamecké stoky.
Je navrZena prelozka stavajiciho vodovodniho fadu vedouci pres parkovisté Kralupska tak, aby byl veden v ramci
navrhovaného uli¢niho prostranstvi.
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3.4.14

3.4.1.5

3.4.1.6

3.4.1.7

3.4.1.8

3.4.19

3.4.1.10

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Vedeni pozarnich vodovodu, umisténi prvkl ochrany pred poZary
Nejsou navrzeny.

Zasobovani plynem

Re$ené Uzemi je plynofikovano prostfednictvim STL plynovodnich fadl ulozenych v ul. Skolni s naslednym
vétvenim do ulice Na Vinici a vychodnim smérem vedouci fad k objektu byvalé hasi¢ské zbrojnice a dale
za Zelezniéni trat na ulici Dvofdkova cesta.

Navrzené objekty budou napojeny ze stdvajicich vétvi vodovodniho fadu, z ul. Na Vinici a z vétve u zamecké stoky.
Zdavodu lepsi vzajemné koordinace vedeni technického vybaveni je navriena prelozka stavajiciho STL
plynovodniho fadu vedouci podél jizni strany feSeného Uzemi. Nova trasa je vedena soubéiné s prelozkou
vodovodniho fadu v nové navrhované komunikaci.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici trafostanice se nachazi v ulici Na Vinici cca 38 m od resSeného uzemi.

V Uzemi jsou vedeny stavajici kabelové trasy NN. Ze sité NN je pocitano se zasobovanim navrhovanych objektl
elektrickou energii. Pfipadné Upravy stavajicich kabelovych tras NN budou feseny v podrobnéjsich projektovych
dokumentacich.

Vedeni vefejného osvétleni

V feseném Uzemi se nachdzi stavajici vedeni a stozary VO, které bude prebudovano dle rekonstrukci jednotlivych
vétvi komunikaci.

Prostor bude osvétlovan ve tfidé S4. Stozary VO budou svym charakterem odpovidat okolni obytné zastavbé
a moZnostem a standardim provozovatele a budou navazovat na stoZary a svitidla pouzitd v okolnich ulicich.
Kabelové rozvody vefejného osvétleni budou vedeny v pfidruzeném pdsu navrhovanych komunikaci dle €SN
736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Vedeni sdélovacich a datovych kabel

Navrzené objekty budou napojeny na telekomunikacni sit kabelovymi rozvody napojenymi ze stévajici sité
dle podminek provozovatele zafizeni.

Regulaéni plan nevyzaduje vybudovani novych siti sdélovacich a datovych kabeld. Pfipadné Upravy stavajicich
kabelovych tras budou feseny v podrobnéjsich projektovych dokumentacich.

Mista pro umisténi nadob na komunalni odpad a na tfidény odpad
Regulacni plan nestanovuje misto pro umisténi nadob na komunalini a tfidény odpad.

Ochranné pasmo ropovodu
Regulaéni plan respektuje stavajici sit ropovod( a produktovodi a podminky jejich ochrannych pasem.

Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu

Vjezdy na pozemky
Vjezdy na pozemky ploch obcanského vybaveni (OV) nejsou vzhledem k formé vyuZiti pozemkd regulacnim
planem urceny.

Parkovaci a odstavna stani
Regulacni plan stanovuje minimalni pocty parkovacich stani v plochach verejnych prostranstvi (VZ) pro plochy
obcanského vybaveni (OV) dle bodu 3.3.2.5.

Ostatni podminky
InZenyrské sité budou prednostné ukladany do vozovek a chodnik.
Rozvodné skiiné nesmi zuZovat prostor ploch verejnych prostranstvi (VZ).
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Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

Napojeni jednotlivych staveb na vodovod bude realizovano prostfednictvim pripojek. Pripojky budou napojeny
z vodovodniho Fadu prostfednictvim navrtavaciho pasu, v misté napojeni ptipojky z fadu bude na pfipojce osazen
Soupdtkovy uzavér se zemni soupravou. Kazdd pripojka bude ukoncena vodomérnou Sachtou umisténou
na pozemku odbératele pobliz hranice pozemku.

Napojeni splaskovych vod od jednotlivych staveb do stavajici splaskové kanalizace bude feSeno prostiednictvim
pripojek zalsténych do vysazené odbocky. Na pripojce bude v ramci pozemku stavby pobliz hranice pozemku
umisténa domovni revizni Sachta.

Napojeni do destové kanalizace od jednotlivych staveb do stavajici nebo navriené destové kanalizace bude feSeno
prostiednictvim pripojek zausténych.

Stavby budou zdsobovany plynem z rozvodnych STL plynovodnich fad(l prostfednictvim stfedotlakych pripojek.
Pfipojka bude z rfadu napojena prostfednictvim navrtavaciho pasu a bude v misté napojeni z fadu osazena
uzdvérem se zemni soupravou. Pfipojka bude ukoncena na hranici pozemku odbératele v pilifi osazeném hlavnim
uzdvérem plynu, regulatorem tlaku a plynomérem.

Stavby budou napojeny na elektrickou energii prostfednictvim pripojek z kabelové sité NN 0,4 kV. Nové
navrhované kabelové trasy NN budou smyckové napojeny v pfipojkovych a elektromérovych skrinich jednotlivych
odbératel(, které budou umistény v integrovaném piliti na hranici pozemku. Z elektromérového rozvadéce bude
veden domovni rozvod elektrické energie.

Stavby budou napojeny telekomunikaénimi rozvody prostfednictvim kabelll napojenych z ucastnického
rozvadéce, ktery bude umistén v pilifi na hranici pozemku.

Vseobecné podminky

V rdmci navazujicich spravnich fizeni musi byt respektovany cile a zasady nakladani s energiemi dle Uzemni
energetické koncepce Stredoceského kraje.

V rdmci navazujicich spravnich fizeni, zejména v ramci zemniho fizeni, je vZdy nutno dodrzZet ustanoveni § 175,
zédkona €.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zékona).
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No Uk wiNik

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcetné
urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu

Dotcené plochy jsou plochy smiSené obytné (SO).

V pripadé vsech staveb, které budou klast takové poZadavky na verejnou infrastrukturu, Ze je nebude mozné
bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zatizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, bude postupovana vzdy
podle ustanoveni § 88 zdkona ¢. 183/2006 Sh.

Podminky umisténi staveb na pozemku

7 v

Stavebni ¢ary pozemkii pro vSechny plochy:

Stavebni ¢ary vymezuji prostor, ve kterém muze byt umisténa stavba pfi dodrZzeni ostatnich podminek.

Céra oteviend — stavby nesmi ustupovat ze stavebni ¢ary, nemusi byt zastavéné v celé $ifce pozemku.

Stavebni ¢ara uzaviena — zastavéni musi byt souvislé a Uplné v celé Sifce pozemkd.

Stavba musi mit rovnobéznou uli¢ni fasadu se stavebni ¢arou otevienou.

Vykonzolované ¢asti staveb nesmi presahnout prostor vymezeny stavebnimi ¢arami.

Vzdalenost stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary je stanovena ve vykresové casti.

Pokud neni stavebni ¢ara na pozemku vymezena, prostor umisténi hlavni stavby pfi dodrzeni ostatnich podminek
neni omezen.

Podminky pro slucovani a rozdélovani pozemku:

Pro vSechny plochy — pro rozhodovani o umisténi a prostorovém reseni staveb je zdvazna parcelace zobrazena
v grafické ¢asti i pfi budouci zméné parcelace v rdmci pozemkovych Uprav. Rozdélovani pozemku se nepfipousti,
pokud neni pro jednotlivé plochy uvedeno jinak.

Ostatni podminky pozemku:
Ostatni podminky nejsou stanoveny.

Podminky prostorového reSeni staveb na pozemku

PodlaZnost a vySka staveb na pozemku:

Pro vSechny plochy — podzemni podlaZi je bez omezeni, aviak maximélné 20% povrchu fasady podzemniho podlazi
maze byt nad Urovni prilehlého terénu.

Pro plochy bydleni ve smisenych obytnych (SO) — maximalné 2 nadzemni podlazi nebo maximalné 1 nadzemni
podlazi a podkrovi, maximalné do vysky 7m.

Tvar stavby a stfechy staveb na pozemku
Pro vSechny plochy — tvar stfechy respektuje charakter okolni zastavby, nejsou dovoleny ploché stfechy a dale
stanové strechy a Sikmé stfechy s mensim nez 30% sklonem.

Zastavéna, zpevnéna a zelena nezpevnéna plocha pozemku:

Pro vSechny plochy — pro jednotlivé pozemky je stanoveno procento zastavéné plochy a procento zelené
nezpevnéné plochy.

Tabulka zastavénych, zpevnénych a zelenych nezpevnénych ploch

Kéd bloku Plocha (m2) Procento zastavéné plochy Procento zelené nezpevnéné
plochy
BL3 541 60% 30%
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Dalsi podminky pozemku

Oploceni pozemku - pro plochy smisené obytné (SO) bude oploceni prihledné s moznosti podezdivky do vysky
0,6 m a sloupkd.

Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni infrastrukturu

Vjezdy na pozemky

Vjezdy na pozemky ploch smiSenych obytnych (SO) se ponechavaji ve stavajici poloze ze severni strany.

Parkovaci a odstavna stani
Regulacni plan stanovuje minimalni pocty parkovacich stani v plochach verejnych prostranstvi (VZ) pro plochy
smiSené obytné (SO) dle bodu 3.3.2.5.

Samostatné stojici garaze
V plose smisené obytné (SO) je moZno realizovat garaz jako stavbu samostatné stojici.

Ostatni podminky
InZenyrské sité budou prednostné ukladany do vozovek a chodnik.
Rozvodné skiiné nesmi zuzovat prostor ploch vefejnych prostranstvi (VZ).

Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

Napojeni je ponechano stdvajici, nové neni navrzeno.

VsSeobecné podminky

V rdmci navazujicich spravnich Fizeni musi byt respektovany cile a zésady naklddani s energiemi dle Uzemni
energetické koncepce Stredoceského kraje.

V ramci navazujicich spravnich fizeni, zejména v ramci Uzemniho fizeni, je vidy nutno dodrZet ustanoveni § 175
zakona €. 183/2006 Sb..
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Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Ochrana kulturnich hodnot

Navrzena urbanistickd struktura respektuje stavajici charakter centra obce, které bylo historicky utvareno jako
uzavireny hospodarsky dvir k zamku Nelahozeves. Regulaéni plan na tuto skutec¢nost navazuje uzavienim formy
ndvsi novostavbou objektu ob¢anského vybaveni /BL1/, pfipadné objektem v ¢ele ndvsi /BL4/.

Regulaéni plan respektuje podminky ochrany nemovitych kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a jejich
pohledové a prostorové-kompozicni vazby v Gzemi:

- Zdmek Nelahozeves véetné podminek ochranného pasma,

- kostel Sv. Ondreje,

- Pamatnik Antonina Dvoraka.

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu

Regulacni plan respektuje sousedni plochu zameckého parku a navrhuje zplsob pésiho propojeni s fesenym
uzemim.

V novych vysadbdach budou pouZity autochtonni druhy drevin ¢i jejich kultivary s ohledem na dané stanovisté,
stavajici druhovou skladbu okolnich drevin a pfislusné rostlinné spolecenstvo fesené plochy.

Stavajici zeler bude v maximalni mife zachovana, vSechny kacené stromy budou nahrazeny novou vysadbou.

Podminky pro vymezend ochrannd pasma

Podminky pro ochranna pasma vodovodd a kanalizaci jsou dany zakonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjsich predpist.

Podminky pro ochranna a bezpecnostni pasma plynovodl a rozvodu elektrické energie jsou dany zakonem
¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Podminky pro ochranna pasma telekomunikacnich vedeni a zafizeni jsou dany zakonem ¢. 127/2005 Sh.,
o elektronickych komunikacich a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych komunikacich),
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Regené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu ropovodu a v navazujicich spravnich Fizenich musi byt tato ochranna
pasma respektovana dle zakona ¢. 161/2013 Sb. a CSN 650204, ve znéni pozdéjsich predpist.

Redené zemi se nachazi v ochranném pasmu produktovodu (etylen) a v navazujicich spravnich fizenich musi byt
tato ochrannd pasma respektovana dle zékona ¢. 161/2013 Sh. a CSN 650204, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Regené Gzemi se nachazi v ochranném pédsmu kulturni pamatky zdmku Nelahozeves a v navazujicich spravnich
fizenich musi byt tato ochrannd pasma respektovana dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo Zeleznic¢ni drahy ¢. 090 s ochrannym oboustrannym pasmem 60 m
od krajni koleje, dle ustanoveni § 8 zékona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.
V ramci feSeného Uzemi se nachazi silniéni komunikace IlI. tfidy Cislo 111/24021 s ochrannym pasmem Sirokym
15 m od osy silnice. Tato komunikace vede diagonalné napfi¢ feSenym Uzemim a je predmétem hlavnich Gprav
regulac¢niho planu. V navazujicich spravnich fizenich musi byt toto ochranné pasmo respektovano.

Regené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu se zakazem laserovych zafizeni - Sektor B leti$té Praha/Ruzyné
a ochranném pasmu s vyskovym omezenim staveb (ochranné pasmo vnéjsi vodorovné plochy) a ochranném
pasmu se zakazem laserovych zafizeni - sektor A letisté Praha/Vodochody.

Redené Uzemi je dotéeno vymezenym Gzemim OP radaru SRE a posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy;

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd;

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zatizeni;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné;

- anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....);

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky);

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
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Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

Regulaéni plan navrhuje oddilnou kanalizaci a stanovuje podminky nakladani's destovymi srazkamiv bodé 3.4.1.2.
Ochrana pldy je feSena v bodech 3.2.2.3 2 4.2.3.

Z hlediska ochrany verejného zdravi bude v navazujici dokumentaci staveb zajisténo neprekroceni maximalné
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Podminky pro ochranu vefejného zdravi
Regulaéni plan nestanovuje zadné zvlastni podminky nad ramec platnych predpist pro ochranu verejného zdravi
a platny krizovy plan Stfedoceského kraje.

Umisténi stalych a improvizovanych ukrytu
Regulaéni plan neuréuje v feSené plose budovani stalych kryt pro potreby civilni ochrany. Jako doc¢asné ukryti
budou slouZit podzemni podlazi novych objektd.

Ubytovani evakuovaného obyvatelstva a skladovani materidlu civilni ochrany
Pro ucely doc¢asného ubytovani a skladovani materidlu civilni ochrany bude vyuzita Zakladni skola Nelahozeves
(Skolni 55, Nelahozeves).

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva
Zdravotni zabezpedeni zajistuje Nemocnice s poliklinikou Kralupy nad Vitavou - RHG spol. s.r.o.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou
V pfipadé mimoradného znehodnoceni zdroji pitné vody bude zajisténo nahradni zasobovani pomoci cisteren
nebo balené vody.

Z¥izeni humanitarni zakladny
Pro zfizeni humanitarni zékladny bude slouZit Zékladni $kola Nelahozeves (Skolni 55, Nelahozeves).

Podminky pro poZarni ochranu

Zasady navrhovani poZzarniho vodovodu jsou popsany v bodé 3.4.1.4.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Jsou vymezeny ndsledujici vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecénosti statu a pozemky pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Oznadeni  U&el vefejné prospésné stavby Vyéet pozemka v k.u. Etapa
Nelahozeves (Z6na)
D01 Rozsifeni ulice Na Vinici a Uprava kriZovatky 296/30, 330/4, 330/9, 1
s ul. Skolni— vétev ,B“ a,C“ - a umisténi 330/10, 311/1,
technické infrastruktury
D02 PteloZeni komunikace 111/24021 (ulice 330/1, 330/4, 330/5, 2
Kralupska) — vétev ,A” - a misténi technické 330/7, 330/8, 330/10,
infrastruktury 311/1,

Regulacni plan nevymezuje verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit vécné bremeno.

Regulaéni plan nevymezuje uvnitf fesené plochy verejné prospésna opatreni.

Regulaéni plan nevymezuje uvniti feSené plochy stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu.
Regulaéni plan nevymezuje uvniti feSené plochy pozemky pro asanaci.

Regulaéni plan nenahrazuje Zadna dzemni rozhodnuti vymezenych pozemkd.

Pozemky ve vlastnictvi obce, kraje nebo statu maji v feSeném Uzemi znaky pozemk(l verejného zajmu. Tyto
pozemky nesmi byt prodany, darovany nebo jinak zcizeny pro jiny ucel, nez je vymezeno v regula¢nim planu.
Ve vykresové ¢asti regulacéniho planu jsou tyto pozemky oznaceny jako ,, pozemky ve vefejném zajmu”.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Jsou vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu katastralniho dzemi
a pripadné dalsich udajl podle § 8 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Oznaceni  Ucel vefejné prospésné Ve prospéch Vycet pozemka v k.i.  Etapa
stavby, verejného Nelahozeves (Zéna)
prostranstvi
PO1 Park na navsi Obec Nelahozeves, Skolni 3,  ¢ast 330/10 2
27751 Nelahozeves

P02 Dvorek u staré hasi¢arny  Obec Nelahozeves, Skolni 3,  &ast 330/11 3
27751 Nelahozeves

Vo1 blok BL1 — plocha OV Obec Nelahozeves, Skolni 3,  ¢ast 330/10 3

27751 Nelahozeves

Vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje.

Regulaéni plan nenahrazuje Zadna Gzemni rozhodnuti.
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Poradi zmén v tzemi (etapizace)

Etapizace je urCena nasledovné:

l. etapa: realizace zény 1

Il. etapa: realizace zény 2

lll. etapa: realizace zény 3

Podminky etapizace neplati pro opravy a udrZzovaci prace verejné infrastruktury, udrZzovaci prace staveb a pfipojky
siti technické infrastruktury.

Soucasti staveb a opatieni jednotlivych zon (etap) jsou souvisejici opatieni verejné infrastruktury a terénni Gpravy
v nezbytném rozsahu i mimo hranici konkrétni zény. Etapy mohou byt feSeny soubézné.

I. etapa (Gpravy ul. Na Vinici)

I. etapa obsahuje zejména nasledujici opatreni:

Realizace vétve ,C“ véetné stavby opérné zdi, plochy k parkovani P.1 a nového fadu destové kanalizace.
Realizace kiizovatky vétve ,C“ (Na Vinici) x Skolni a predprostoru objektu ¢.p. 19 (pozemek parc.¢. 330/6
a 330/15).

Realizace vétve ,S“ a,D.2".

Il. etapa (prelozeni ul. Kralupska)

Il. etapa obsahuje zejména nasledujici opatreni:

Realizace vétvi ,A.1“, ,A.2“ a ,A.3“ (ul. Kralupska) véetné souvisejicich terénnich Uprav, zalivi autobusovych
zastavek a siti technické infrastruktury (pfelozka vodovodu a STL plynovodu, novy fad splaskové a destové
kanalizace).

Realizace vétve ,D.1“ v€etné souvisejicich prelozek siti technické infrastruktury (vodovod, STL plynovod).
Realizace Uprav ploch vefejnych prostranstvi kolem bloku BL2. Upravy je moiné realizovat i spole¢né s Gpravami
celého prostoru ndvsi ve lll. etapé.

Realizace plochy k parkovani P.2. Plochu pro parkovani je mozné realizovat i spolecné s Upravami celého prostoru
navsi ve lll. etapé.

Pokud bude potfeba parkovani zajisténa jinym zplsobem, je mozné plochu k parkovani P.2 volné vyuzit v souladu
s podminkami vyuZziti plochy VP — plocha verejného prostranstvi — parkova.

Realizace objektu obcanského vybaveni — bloku BL2. Objekt je moZné realizovat i spolec¢né s Upravami celého
prostoru navsi ve lll. etapé.

Ill. etapa (prostor navsi a objekty OV)

IIl. etapa obsahuje zejména nasledujici opatieni:

Realizace centrdiniho verejného prostranstvi - prostoru nelahozeveské navsi, vietné zpevnénych ploch
a parkovych uUprav.

Realizace objektu obcanského vybaveni - bloku BL1.

Realizace rekonstrukce destové stoky Ustici do zamecké stoky.

Realizace plochy k parkovani P.3.

Planovaci smlouva
Regulaéni plan stanovuje podminku uzavieni planovaci smlouvy na realizaci dopravni a technické infrastruktury
a na realizaci ploch verejnych prostranstvi.
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14 Udaje o poétu lista regulaéniho planu a poétu vykrest grafické €asti.

14.1 Textova cast
.1 Vyrok obsahuje 19 ¢islovanych stran.
.2 Odavodnéni obsahuje 23 ¢islovanych stran.

14.2 Graficka cast
.1 3 vykresy vyrokové casti:
l.a Vykres hlavni 1:1 000
I.b Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:1 000
l.c Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:1 000

.2 3 vykresy odlivodnéni:
Il.a Vykres koordinacni 1:1 000
I.b Vykres Sirsich vztah( 1:5 000
Il.c Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:1 000
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