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A1.2 Ukol Gzemni studie

Ukolem Uzemni studie je provéfit ve smyslu ustanoveni § 25 a 30 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni, moznosti a podminky zmén v dale vymezeném reseném Uzemi tak,
aby poslouZila jako neopominutelny podklad pro rozhodovani pfi umistovani staveb. Cilem Uzemni studie je vymezeni
vefejného prostranstvi, stanoveni podminek pro vystavbu rodinnych dom, umisténi komunikaci a parkovacich stani.

A.1.3 Vymezeni feSeného uzemi

Jedna se o nevyuZivanou plochu zarostlou naletem na mirném severné orientovaném svahu
nad Minickou ulici. Plocha je obklopena zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou. V
sousedstvi jsou plochy rodinnych dom, stavajici zahradkova osada a navrzena plocha pro
zahradkovou osadu.

Celkova uvazovana plocha feSeného Uzemi je cca 14422 m2. )

Resena plocha je uréena tUzemnim planem k provéreni izemni studii (US27) a je oznacena jako
plocha ,Z63 (Bl — Bydleni individudIni)“ — Kralupy - Nad Minickou ulici.

Pfedmétem Uzemni studie jsou ndsledujici pozemky:

Pozemky pro RD a obytnou zénu:

k.u. Kralupy nad Vitavou [672718]
222/1,238/2, 238/3, 238/8, 238/9, 238/10, 238/11, 239

Pozemky pro komunikaci a infrastrukturu:

k.d. Kralupy nad Vitavou [672718]
238/4,238/5,222/4,577/1,577/33

k.U. Minice u Kralup nad Vltavou [672751]
525/1,111/5, 111/7, 111/45, 111/58

Né/zev stavby / Building tittle: Nazev vykresu/Drawing tittle:
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AlA4 Vychozi podklady

- Zadani uzemni studie 2020

- Fotodokumentace

- Zaméreni pozemk

- Biologicky prizkum lokality 2013

A15 Vysvétleni pojma
Uliéni ¢ara:
Pfedepisuje hranici verejného prostoru.

Stavebni ¢ara oteviena:
Objekt musi svoji hranou stat pfimo na uréené stavebni ¢are a to v minimalné 50% své site v{ci vefejnému prostoru

Stavebni ¢ard neprekroditelna :

Objekt maze svoji hranou stat pfimo na urcéené stavebni ¢are a nebo za ni (ve sméru od uli¢ni ¢ary)

A.2 Rozbor stavajiciho stavu

A2.1 Sirgi vztahy

Zajmové Uzemi se naléza priblizné 1 km jizné od centra mésta Kralupy nad Vltavou na ostrohu mezi udolim Vlitavy a
Zakolanského potoka. Prostor se nachdzi v intenzivné zemédélsky i primyslové vyuzivané krajiné s rozvinutou silniéni i
Zelezni¢ni sitd.

Stavajici vyuziti Uzemi je kombinaci novych rozvojovych ploch pro vystavbu rodinnych a bytovych dom(, ploch pro
zahradkarské osady a ploch krajinné zelené.

.y

Dopravné je Uzemi napojeno na komunikaci Minicka-Hyb3ova propojujici centrum mésta s méstskou ¢asti Minice.

Pozemek se naléz v blizkoti vrchu Nehost a je svazity smérem k severu. Z pozemku jsou severozapadnim smérem vyhledy
na ostroh Hostibejk.
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A2.2 Uzemni plan

Redené Uzemf je vymezeno jako plocha ,,Bl — bydlenf individudlni®, ZS6 — zelef sidelni — etické
pasmo hrbitova“ a ,PV — verejna prostranstvi.

Regulativy pro plochu ,BI - BYDLEN{ — INDIVIDUALN“:

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).
Podminky:

- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani,
- na pozemku p.¢.243/8 k.u. Kralupy nad Vitavou mdzZe byt umistén maximalné jeden rodinny
dam.

Pfipustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- verejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a
ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,

- détska hristé,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napf. gardze a parkovaci pristfesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kllIny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- nezbytnad souvisejici technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni protipovodriové ochrany.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni ndrocnych na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),

- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro administrativu,

- bytové domy na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Gzemni studii evidovanou v
evidenci Uzemné planovaci ¢innosti

- ubytovaci zatizeni — penziony s kapacitou do 10 |0zZek,

- zafizeni socidlnich sluzeb s kapacitou do 20 ldzek,

- zatizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- zatizeni pro kulturu a cirkevni Ucely,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. krejcovstvi, kadernictvi, pekarstvi, opravny, poradenské
sluzby, apod.),

- parkovisté pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zatizeni musi byt lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné Fesit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim
zpUsobem na verejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostredi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba,
skladovani a velkoobchod,

- obchodni zatfizeni ndrocna na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,

- nové fadové garaze.
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Podminky prostorového usporadani pro plochy Bydleni — individudlniho (BI) se stanovi:
Pro izolované rodinné domy:

* velikost pozemkd pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude
minimalné 800 m2, vyjimecné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600m?2,

* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

e maximalni zastavéna plocha (vSemi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro fadové rodinné domy:

e velikost pozemkU pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m2,
* koeficient zastavéni (viéemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:

* velikost pozemkd pro kazdy z rodinnych dvojdomid bude minimalné 500 m2,
e koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.

Dalsi podminky:

e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlaZi,

e stavby musi hmotovym c¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,
e garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim
pozemku,

e likvidace destovych vod musi byt prednostné resena vsakem na vlastnim pozemku.

Regulativy pro plochu ,7S6 - ZELEN SIDELN{ — ETICKE PASMO HRBITOVA“:

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené s ochrannou funkci etického pasma hrbitova, zejména verejné pristupné.
Pfipustné vyuZiti:

- oplocené sady.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- nezbytna liniova technicka infrastruktura.

Podminky:

- technicka infrastruktura (inZenyrské sité) mize byt vedena pres tyto plochy jen v pripadé, ze
jiné rfeseni neni mozné; trasovani se pak musi podridit zachovani stavajicich porostt a musi
umoznit nové zapojené vysadby.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechna zafizeni a ¢innosti, které by narusovaly pietni charakter sousedniho verejného
pohrebisté,

- vystavba jakychkoli staveb s vyjimkou oploceni a nezbytné technické infrastruktury.

Datum/Date: 03/2023 C. vykresu/Drawing No.:
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Regulativy pro plochu ,PV — VEREJNA PROSTRANSTVI“:

Hlavni vyuziti:

- pozemky verejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dalsi vefejna zelen, ostatni prostory
pfistupné bez omezeni.

Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace, ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad pfistiesky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny,
fontany, kapli¢ky, bozi muka a podobné,

- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

- détska hriste,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,

- vodni plochy,

- stavby a zafizeni protipovodriové ochrany.

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Uzemnim pldnem jsou stanoveny pro zpracovani Uzemni studie tyto podminky:

e studie upresni podminky vyuzZiti a prostorového usporadani plochy, véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, parcelace a struktury zastavby, pfitom bude vyloucena forma fadovych
rodinnych domd,

e v ploSe bude vymezena plocha vefejného prostranstvi o minimalni vymére 720 m2, a to mimo
etické ochranné pasmo hrbitova; do této vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace,

e studie bude respektovat vysledky biologického hodnoceni pozemkd,

e studie navrhne feseni, které zamezi zvySovani odtoku destovych vod z plochy 763, a to z
pozemkd rodinnych dom( véetné staveb na pozemcich i z verejnych prostranstvi véetné
komunikaci,

e studie bude koordinovat vyuZiti plochy se sousednimi plochami,

e studie vyresi komplexné dopravni obsluhu plochy a jeji napojeni na sité technické
infrastruktury.

Studie navrhne vyuZiti a prostorové uspofadani plochy, vymezi vefejna prostranstvi v
souladu s §7 a §22, odst. (2) vyhlasky ¢.501/2006 Sb., navrhne parcelaci a strukturu zastavby.
Pfitom se vylucuje forma rfadovych rodinnych domda. Reseni navrZené ve studii bude
respektovat drive zpracované biologické hodnoceni pozemk(. Pokud by toto hodnoceni jiz
neodpovidalo souc¢asnému stavu pozemk(, je mozné jej nahradit novym.

Dale studie navrhne opatfeni k zamezeni zvySovani odtoku destovych vod z Gzemi. Je tfeba,
aby k zasakovani destovych vod dochdzelo v co nejvétsi mife pfirozenym zpldsobem v plochach
schopnych vsakovani.

Regeni bude koordinovano se sousednimi plochami. Zvlast ddleZité pro tuto plochu bude navrh
dopravni obsluhy a siti technické infrastruktury. Pfi feSeni napojeni na sité technické
infrastruktury bude ovérena a zajisténa dostatecna kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci
pro verejnou potrebu a dostatecna kapacita a tlak ve vodovodnim fadu.

Dosud neuspokojivé je v soucasné dobé vyresen pfistup do lokality, ktery je mozny jen pres
pozemek Stavebniho bytového druZstva Kralupy nad Vitavou (pfistupova komunikace k
fadovym garazim) a déle pres pozemky soukromych osob (pfes né je vyjezdéna komunikace k
zahradkové osadé). Pravée kvili pfistupu k zahradkové osadé byla v platném tUzemnim planu
navrzena mistni obsluzna komunikace, kterd odbocuje z navrzené kruhové kfizovatky (Z37) na
Minickou ulici. Vzhledem k tomu, Ze vybudovani pfistupu k plose je nezbytné pro povoleni
vystavby, stanovuje zména Uzemniho planu ¢. 1 pofadi zmén v Gzemi v kapitole 13. vyrokové
¢asti. Zde je uvedeno, Ze plocha 763 je zastavitelna aZ po realizaci této pristupové komunikace
od Minické ulice.

Né,zev stavby / Building tittle: Nazev vykresu/Drawing tittle:
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A.2.3 Popis stavajiciho uzemi

Zajmové Uzemi se naléza priblizné 1 km jizné od centra mésta Kralupy nad Vitavou na ostrohu mezi udolim Vitavy a
Zakolanského potoka. Stdvajici vyuZiti dzemi je kombinaci novych rozvojovych ploch pro vystavbu rodinnych a
bytovych domd, ploch pro zahradkarské osady a ploch krajinné zelené.

Dopravné je Uzemi napojeno na komunikaci Minicka-HybSova propojujici centrum mésta s méstskou ¢asti Minice.
Pfes Uzemi je vyjeZzdena nezpevnénad cesta do zahradkarské kolonie.

Hlavni ¢ast pozemku je oplocend. Uzemi je svazité smérem k severu. Z pozemku jsou severozdpadnim smérem
vyhledy na ostroh Hostibejk.

Pfes oblast vede vedeni VN. V celé ploSe dochazi k sukcesi Sipku a hlohu, ktery je majitelem pravidelné vyrezavan.

Zapadni, severni, vychodni a ¢ast jizni hrany Uzemi pfileha k stavajicim zahraddm a pozemklm rodinnych domd, je
zaplocena a neumoznuje zadny pési propoj do okoli.
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A2.4 Vlastnické vztahy
V Uzemi jsou nasledujici majitelé pozemk:

Pozemky pro RD a obytnou zdénu:

222/1,238/2, 238/3, 238/10, 238/11, 239 k.0. Kralupy nad Vltavou [672718]
Pajdova Petra, Jagellonska 895/9, Vinohrady, 13000 Praha 3

Pozemky pro komunikaci a infrastrukturu:

k.d. Kralupy nad Vltavou [672718]

parc.¢. 238/4
SIM Mozdren Daniel Ing. a Mozdreriova Martina MUDr., Raisova 822, Lobecek, 27801 Kralupy nad VItavou

parc.c. 238/5 5
Stavebni bytové druZstvo Kralupy nad Vltavou, Stefanikova 720, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou

parc.C. 577/1
Stredocesky kraj, Zborovskd 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

parc.¢. 577/33
Mésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy nad Vltavou

Pozemky, do kterych zasahuje verejny prostor dle vyhlasky 501 sb.:

parc.c. 238/8, 238/9

Pospisil Miroslav, Vrchlickeho 588, 27801 Kralupy nad Vitavou
Rehorovsky Jan Ing., U haje 1219, 25263 Roztoky

Simakova Jana, U Vodarny 590, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou
Wanderer Ludvik, Na Strankach 74, To¢nda, 14300 Praha 4
Wanderer Petr, Hrachovska 249, To¢nd, 14300 Praha 4

parc.¢. 211 5

SIM Capek Ladislav a Capkova Monika, Slanska 618, 27324 Velvary

SIM Cermak Jifi a Cermakova Daniela, sidl. U Cukrovaru 1082, 27801 Kralupy nad Vitavou

SJM Damjanov Dimitr Ing. a Damjanova Eva, Ke Hrbitovu 177, 27801 Kralupy nad Vltavou

SJM Drdek Vaclav MUDr. a Drdkova Vlasta, sidl. Hlrka 1034, 27801 Kralupy nad Vitavou

SIM Fetr Tomas a Fetrova Lenka, sidl. V Zatisi 1023, 27801 Kralupy nad Vltavou

SJM Hadek Jan a Hadkova Vlasta, sidl. U Cukrovaru 1077, 27801 Kralupy nad Vlitavou

SJM Havli¢ek Karel a Havlickova Marie

Havlicek Karel, Pfremyslova 1039, 27801 Kralupy nad Vltavou

Havlickova Marie, Blisice 59, 76805 Korycany

SJM Hejda Tomas a Hejdova Miroslava, sidl. Hirka 1035, 27801 Kralupy nad Vitavou
Hofierkova Zita Ing., Stefanikova 654, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou

Hradcova Irena, €. p. 37, 27745 Dfinov

SIM Janouskovec Antonin a Janouskovcova Ivana, sidl. U Cukrovaru 1063, 27801 Kralupy nad Vitavou
SIM Kasak Emil a Kasakova Vlasta, sidl. V Zatisi 1024, 27801 Kralupy nad Vltavou

SJM Kavan Josef Ing. a Kavanova Ludmila, Pfemyslova 1039, 27801 Kralupy nad Vltavou
Kloubova Hana, sidl. V Zatisi 1002, 27801 Kralupy nad Vltavou

SJM Kotek Milan a Kotkova ErZika, HybeSova 140/14, Minice, 27801 Kralupy nad Vlitavou

SJM Koukal Josef a Koukalové Alena, DruzZstevni 686, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou
Landova Renata, Choceradska 3040/24, Zébéhlice, 14100 Praha 4

Mandikova Ivana Mgr., CSLA 561, 39111 Plana nad LuZnici

SIM Matéjik Otto a Matéjikova Jitka, sidl. V Zatisi 1011, 27801 Kralupy nad Vitavou

SIJM Mensik Frantisek a Mensikova Bohumila, Jana Palacha 596/21, 27801 Kralupy nad Vltavou
SJM Mozdrer Daniel Ing. a Mozdfenova Martina MUDr., Raisova 822, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou
Nahlik Simona Ing., Sim(inkova 1604/9, Kobylisy, 18200 Praha 8

Nejedly Petr, Ceskoslovenské armady 1695/32, 47001 Ceska Lipa

Némcova Blanka Mgr., Premyslova 567, 27801 Kralupy nad Vltavou

Noev Stefan, sidl. V Zatisi 1024, 27801 Kralupy nad Vltavou

Nos Vladislav, sidl. V Zatisi 1015, 27801 Kralupy nad VlItavou

Nova Libuse, sidl. Hirka 1028, 27801 Kralupy nad Vitavou

Novy Ales, sidl. Hlrka 1028, 27801 Kralupy nad Vltavou

Novy Michal, sidl. Hlrka 1028, 27801 Kralupy nad Vltavou

Pinka David Ing., Druzstevni 686, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou

SIM Popelka Dalibor Ing. a Popelkova Jana Ing., Skolni 154, Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou
SIM Profant Vladimir a Profantova Eva, Komenského 691, 37501 Tyn nad Vltavou

SIM Prokopi¢ Milan Ing. a Prokopicova Libuse Ing., sidl. U Cukrovaru 1073, 27801 Kralupy nad VlItavou
Revtakova Zofia-Krystyna, nam. Mladeznikl 671, Lobecek, 27801 Kralupy nad VItavou

Richterova Ivana, Krakovska 743, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou

Sila Libor Mgr., Vrchlického 615/21, 27801 Kralupy nad Vltavou

MCP Sinica Andrej doc. Mgr. PhD. a Sinica Alla Mgr. PhD., K Nové Silnici 628, Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou
Skalicky Jaromir, Pfemyslova 567, 27801 Kralupy nad Vitavou

Stavebni bytové druzstvo Kralupy nad Vltavou, Stefanikova 720, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou
Stibal Pavel Ing., Jana Palacha 277/55, Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou

Simdnkova Gabriela, Hakenova 688, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vitavou

Sipkova Jana, €. p. 348, 46812 Bedfichov

Stipek David, Mala 50/8, 27711 Neratovice

SJM Turecek Jaroslav RNDr. a Tureckova Lenka Ing. CSc., K doliim 2068/2, Modrany, 14300 Praha 4
SJM Vépenik Karel a Vapenikova Libuse, Dvordkovo nam. 539/8, 27801 Kralupy nad Vltavou
Vojackova Alena, Na Vysluni 279, 25265 Tursko

SIM Volek Jaromir a Volkova Alena, €. ev. 535, 46827 Nova Ves nad Nisou

SIM Vosmik Vaclav a Vosmikova Helena, sidl. U Cukrovaru 1073, 27801 Kralupy nad Vltavou

SIM Vostruha Lubo$ a Vostruhova Kvéta

Vostruha Lubos, Na vinici 358, 27751 Nelahozeves

Vostruhova Kvéta, Kratkd 518, Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou

Zybova Hana, sidl. U Cukrovaru 1069, 27801 Kralupy nad Vltavou

Minice u Kralup nad Vltavou [672751]

525/1 - Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

111/5 - MAKRA, spol. s r.o., Pfemyslova 438/47, 27801 Kralupy nad Vltavou
111/7 - MAKRA, spol. s r.o., Pfemyslova 438/47, 27801 Kralupy nad Vltavou

111/45 - Mésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy nad Vitavou
111/58 - CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, D&cin IV-Podmokly, 40502 Décin
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A3 Navrh

A3.1 Urbanisticka koncepce

Zakladem urbanistické koncepce je rozvrzeni uliéni sité, kterd do nevelkého zdjmového Uzemi umozni vlozit kvalitni
vefejny prostor poZadované vyméry. Zatimco prijezdovd komunikace a ulice lemujici jizni hranu Uzemi je jasné
definovana jedinym moznym bodem dopravniho napojeni a nutnosti dopravné obslouZit zahradkarskou kolonii, tak
vnitfni usporadani ulic a vymezeni parku je hlavnim tézistém navrhu.

Do Uzemi je umisténa hlavni podélna osa, kterd je paralelni s jiz zminénym pfijezdem pro zahradkare. Tato osa se z
jihu pfimyka ke stavajici kolonii, je na ni umisténa nejdel$i z obsluznych ulic a hlavni parkovy prostor. Zatimco ve
vychodnim Uzkém cipu Uzemi tato komunikace pouze obsluhuje prilehlé parcely, ve stfedové Casti se jeji profil s¢ita s
Sitfi vefejného prostranstvi dle poZzadavku zadani Uzemni studie. Hllavni osa je pak z jizni pfijezdovou komunikaci
propojena dvémi kolmymi spojkami, které Usti v Celech verejného prostoru a opét ho zvétsSuji. V centralni ¢asti
navrhu tak vznika pomérné velkorysy park slouzici pro rekraci obyvatel.

A3.2 Vyuziti dzemi

Hlavni funkcni vyuZiti tvofi pozemky pro vystavbu rodinnych domU. Navrh vymezuje 12 pozemkd pro individudini
bydleni v rodinnych domech. Toto hlavni vyuziti je doplnéno nezbytnymi plochami pro obsluhu Uzemi - komunikace a
plochami pro verejnou zelen.

Plosné a prostorové usporadani vychazi z principl urbanistické koncepce reaguijici na tvar tzemi, morfologii terénu i
usporadani krajiny. Uzemi je prostoroveé rozdéleno na tfi bloky. Nejvétsi podélny blok lezi pfi severni a zapani hrané a
je obsluhovan komunikaci na hlavni ose a severni spojkou. Vychodni blok tvofi pozemky pro 2 RD a pfiléha ke stavajici
zahradkarskeé kolonii. Centralni blok je opét tvrofen 2 RD a vymezuje verejny prostor parku.

Struktura verejnych prostranstvi a zelené vychazi z hlavniho principu navrhu viz A.3.1

Hlavni prvkem verejné zelené je park umisténi v centralni ¢asti Uzemi o vymeére 730 m2, rozsifeny o profily
komunikaci na 1405 m2. V prostoru bude instalovan zakladni mobilidf - lavicky + kosSe, prvky détského hristé,
pfipadné prvky workoutu. V plose parku bude zfizeno hristé pro petangue.

V obsluznych ulicich, feSenych formou obytné zény, budou vysazena stromoradi.

A3.3 Doprava - individudlni, hromadna, cyklisticka, pési a doprava v klidu (koncepce v resené plose s
navaznosti na okoli)

Dopravné bude Uzemi napojeno pfiblizné v pozici stavajiho napojeni z ulice HybeSova - Minickd a z ulice V Kopci. Pro
toto napojeni je v uzemnim planu mésta vymezena plocha pro dopravni infrastrukturu PV. Mezi body napojeni bude
obousmérna dvoupruhova komunikace TEMPO 30 ve stfedové ¢asti se zuZzenim na jednopruhovou obousmérnou. Od
kfizovatky u ulice V Kopci bude zfizena obytna zéna. Hlavni pfijezdova ¢ast obytné zony a slepd ¢ast s obratistém bude
obousmérna, pricné spojky a ¢ast obytné zény kolem parku budou jednosmérné.

Pro jednosmérné ¢asti komunikaci bude dle vyhlasky 501/2006 Sb. bude vymezena minimalni Sife vefejného prostoru
6,5 metru, pro obousmérné ¢asti pak minimalné 8 metr(. Cast tohoto prostoru zasahuje do verejné pfistupného
pozemku kolem objekt( gardzi. V tomto prostoru nebude umisténa 7adna stavba a zlstane zde stavajici vyuziti - zelen
a prijezové komunikce k jednotlivym bloklim garazi.

Dochazkova vzdalenost na zastdvky MHD Modra Hvézda je 14 minut, na nadrazi CD pak 29. Zastdvka MHD je
pristupnd po chodniku.

Pési napojeni lokality je vedeno z obytné zony chodnikem do ukice V Kopci a pres zénu TEMPO 30 do ulice HybeSova,
kde bude vybudovan novy prechod pro chodce na stavajici chodnik.

Cyklodoprava je vzhledem k typu zdstavby feSena v ramci prostoru komunikace.

Doprava v klidu bude fesena na pozemcich rodinnych domd a to minimalné v poctu dvou stani na 1 RD. Na zakladé
normovych pozadavk( jsou pak vymezena dvé navstévnicka stani podélnd v pri¢né spojce sever.
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A.3.4 Technicka infrastruktura

A.3.4.1  Prvky elektrorozvodné soustavy

Zajmova oblast bude napojena technickou infrastrukturu z rozvodného trafa v ulici HybSova. Studie pfiposti
alternativni napojeni vlastnim trafem primo v lokalité.

Pfimo pres zdjmové Uzemi je vedena trasa nadzemniho vysokého napéti do 35kV, které bude feSeno podzemni
prelozkou. Ze stdvajici trafostanice a nebo z tohoto vedeni bude svedeno nové vedeni, které bude pripadné napdjet
nové zfizenou trafostanici. Z trafostanice (stavajici/nové) bude vedena nova trasa 0,4kV k jednotlivym elektromérnym
skFinim.

Pfesny zpUsob napojeni bude proveden na zakladé pozadavk{ spravce sité.
A.3.4.2  Zasobovani vodou

Pro napojeni lokality bude vybudovan novy vodovodni fad PE 90 z komunikace Pod Kopcem. Toto napojeni bude
zdsobovat vodovodni fady v jednotlivych ulicich zdméru. Jednotlivé vétve budou samostatné uzaviratelné a jejich
dimenze bude urcena v nasleduji projekéni fazi. Z radl budou odbocovat jednotlivé pripojky zakoncené
vodomérnymi Sachtami na pozemcich RD.

A.3.4.3 Odkanalizovani

Pro napojeni lokality budou vybudovany nové kanalizacni fady tlakové kanalizace. Na jednotlivych pozemcich RD
budou Cerpaci Sachty. Jednotlivé vétve budou samostatné uzaviratelné a jejich dimenze bude uréena v nasleduji
projekéni fazi. Kanalizacni fad bude napojen do stdvajiciho obecniho kanalizaéniho radu v ulici Pod Kopcem pres
uklidiovaci Sachtu.

A.3.4.4  Redeni detovych vod

Destové vody na pozemcich rodinnych dom( budou zadrzovany pro jejich dalsi vyuziti a prebytky vsakovany v ramci
téchto pozemkl. Destové vody z komunikacé budou vsakovany v pruzich zelené podél komunikace, pfipadné ve
vsakovacich objektech.
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A4 Regulativy
A4l Vyuziti pozemk a plosna regulace
Hlavni funkéni vyuZiti tvofi pozemky pro vystavbu rodinnych domd. Navrh vymezuje 12 pozemk( pro individuaini
bydleni v rodinnych domech. Toto hlavni vyuziti je doplnéno nezbytnymi plochami pro obsluhu tzemi - komunikace a
plochami pro verejnou zelen.
V ramci Uzemi budou uplatnény nasledujici plosné regulativy:
- Minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m2
- Stavebni ¢ara - predepisuje zavaznou polohu objektu rodinného domu vici verejnému prostranstvi:
Oteviend stavebni ¢ara:
Objekt musi svoji hranou stat pfimo na uréené stavebni ¢are
a tov minimalné 50 % své Sife vici vefejnému prostoru
Neprekrocitelna stavebni ¢ara:
Objekt mUZe svoji hranou stat pfimo na uréené stavebni ¢are a nebo za ni

( ve sméru od uli¢ni ¢ary)

Pred stavebni ¢aru Ize umistit doplrikové objekty rodinného domu (garéze, dilny, sklady, apod.) za nasledujicich
podminek:

- Maximalni sitka objektu vici ulicni ¢are bude 4 metry
- Maximalni vyska objektu bude 3 metry vici drovni komunikace

- Koeficient zastavitelné plochy pozemku (zastavéna plocha vsech objektl na pozemku/plocha pozemku) dle UP
maximalné 0,3

- Koeficient zelenych ploch (nezpevnéné plochy/plocha pozemku)- minimalné 0,4

A.4.2 Druh staveb

V Uzemi budou realizovany rodinné domy, objekty souvisejici s provozem rodinnych doma - kdlny, garadze, skleniky,
objekty dopravni infrastruktury - obytna zéna a nezpevnéné pési komunikace a stavby technické infrastruktury -
vedeni NN, trafostanice, prelozka VN, vodovodni a kanalizaéni fad. Dale bude v Uzemi osazen mobiliaf - parkové
lavicky, kose, venkovni posilovna alt. détské hristé, ¢i petanque.

A4.3 Prostoroveé regulativy staveb a architektonicka regulace

Pro Uzemi jsou stanoveny tyto prostorové regulativy:

- Objekty mohou mit maximalné 2. nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi. Objekt nejblize k ochrannému
pasmu hrbitova bude sniZzen na 1.NP.

- Objekty budou mit rovné stfechy
2. nadzemni podlazi bude pldorysné ustoupeno minimalné o 30% hrubé podlazni plochy 1.nadzemniho podlazi.
Toto ustoupeni bude realizovadno ze strany vefejného prostranstvi. U rohovych parcel postaci ustoupeni pouze z
jednoho sméru.

- Vyska atiky objektu v misté nejvyssi Urovné rostlého terénu bude maximalné 7 metrd (vztaZzeno k rostlému
terénu). Pro objekt o 1.NP - 4 metry.

- Vyska fimsy objektu v misté nejnizsi Urovné rostlého terénu bude maximalné 8 metrl (vztazeno k rostlému
terénu). Pro objekt o 1.NP - 5 metrd.

- Fasady objektl nebudou pojednény sytymi odstiny.

- Oploceni pozemku bude smérem ke komunikaci o maximalni vysSce 1,8 metru. Oploceni bude prihledné,
pripustna je podezdivka do vysky maximalné 0,6 metru.
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A.6 Krajinny raz

Sirsi krajina

Uzemi se nalézad na ostrohu mezi Vitavou a udolim Zakolanského potoka pod vrskem Nehost. Jedna se o
zvinénou zemédélsky vyuzivanou krajinu, ktera je v soucasné dobé intenzivné zastavovana.

Vymezeni tzemi
Zajmova lokalita lezi na volném prostransvi mezi zahradkarskymi koloniemi a pozemky rodinnych domu.

Terénni usporadani

Pozemek je svazity k severu.

Vliv vystavby na krajinny rdz

Zastavba je navriena do oblasti vymezené Uzemnim planem jako plochy Bl - bydleni individudlni. Hranice
dané funkéni zény jsou vedeny pfimo oploceni pfilehlych zahrad..

Uzemni studie do Uzem{ umistuje rodinné domy a predepisuje jim rovné stfechy a maximalni vysky atik. Déle
jsou definovany zavazné stavebni ¢ary.

Pfedepsané maximalni vysky vztazené k rostlému terénu a pozadavek rovnych stfech zarucuje pfirozené
splynuti s planovanou zeleni.

Vzhledem ke svazitosti terénu a okolni vzrostlé zeleni neni Uzemi pohledové exponované. Zdmér nelezi na
terenim zlomu ¢i vrcholku a nebude mit negativni vliv na krajinny raz..

A7 Vliv na Zivotni prostredi

Jako podklad pro navrh Uzemni studie bylo pofizeno biologické hodnoceni dle § 67 odst. (1) zdkona o
ochrané prirody a krajiny viz. pfiloha.

V ploSe se nenachazi zadné aspekty vyzadujici ochranu zZivotniho prostredi , které by mély vliv na zamér
vystavby komunikaci a rodinnych domu.

V plose parku, ulic a zahrad rodinnych domd bude vysazen velky pocet strom(, coz bude mit pozitivni vliv na
mikroklima celé lokality. Dnes se na pozemcich zdméru vzrostld zeleri prakticky nenachazi.

Destové vody ze stfech rodinnych dom a zpevnénych ploch budou vsakovany na pozemcich zaméru.

Rodinné domy budou vytdpény tepelnymi Cerpadly, ¢imz nedojde k ovlivnéni rozptylovych podminek
lokality.

V max

//////

V max
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Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

www.mestokralupy.cz, podatelna@mestokralupy.cz, tel.: 315 739 811
IC: 00236977, DIC: CZ 00236977, DS: 8zzbfvg

Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a uzemniho planovani

c. 1 MUKV 11445/2023 VYST
SPIS. ZN.: MUKW —5 17038/2022 VYST
POCET LISTO: 1
POCET PRILOH: 0
POCET LISTO PRILOH: 0
VYRIZUIE: Ing.Milena Jakeschovd
TEL.: 315 739911
E-MAIL: milena.jakeschova@mestokralupy.cz
DATUM: 28.02.2023
SDELENI

Méstsky arad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a dzemniho planovani jako urad dzemniho
planovani pfisluény podle § 6 odst. 1 pism. c), zékona £. 183/2006., o dzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zdkon") projednal Vami pfedlofenou tzemni studii US 27 ,LOKALITA Kralupy
- Nad Minickou ulici, k.d. Kralupy nad Vitavou™ s vlastniky dotéenych pozemkd.

Méstsky drad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a dzemniho plénovani sdéluje, ze navrh dzemni
studie ,LOKALITA Kralupy - Nad Minickou ulici, k.. Kralupy nad Vitavou” byl projednan
s nasledujicimi vlastniky:

- Stavebni bytové druZstvo Kralupy nad Vitavou, Stefdnikova 720, 278 01 Kralupy nad Vitavou,

- Ing. Daniel Mozdfen, Raisova 8§22, 278 01 Kralupy nad Vitavou,

- MUDr. Martina Mozdrenova, Raisova 822, 278 01 Kralupy nad Vitavou.

Méstsky arad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a dzemniho planovani sdéluje, ze dne 12.01.2023
pod £.j.; MUKV 3027/2023 VYST obdrzel stanovisko Stavebniho bytowveho druizstva Kralupy nad
Vitavou, Stefanikova 720, 278 01 Kralupy nad Vitavou:

Souhlasime s navrZenym prabéhem komunikace v dzemni studii za podminky, uzavreni smlouvy
mezi Stavebnim bytovym drufstvem Kralupy nad Vitavou, Stefanikova 720, Kralupy nad Vltavou a
investorem o vybudovani komunikace na pozemcich ve vlastnictvi SBD Kralupy nad Vitavou a
nasledném provozu a udrzby této komunikace.

Vyhodnoceni stanoviska: Stanovisko bude zapracovano do uzemni studie.

Meéstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a dzemniho planovani dale sdéluje, ze dne
20.01.2023 pod &.j.: MUKV 4512/2023 VYST obdriel stanovisko Ing. Daniela Mozdifefié a MUDr.
Martiny Mozdrenove, Raisova 822, 278 01 Kralupy nad Vitavou:
Podle pracovni verze studie by budouci silnice méla byt:
* Vybudovana v zahradé a zlikvidovat tak ovocné stromy a kefe, které jsme zde pred 12 lety
vysazeli, vést skrz jeji oploceni (stavebni povoleni oploceni 03/2010), a pfipojku k distribuéni
siti (stavebni povoleni 08/2012),
* Vést dale od automobilowvych garaii, zato blize k budoucimu rodinnému bydleni,
® Umisténa vrozporu se studii ,Uzemni studie Kralupy nad Vltavou — K Vriku” schvilené
v 02/2014, kde je tato plocha uréena k individualnimu bydleni.

Zvazovana trasa budouci komunikace se naopak vyhyba existujici cesté, viz. ¢ast vykresu platného
uzemniho planu.
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MNepodarilo se nam zjistit zadne technicke ani regulatorni davody, pro ktere by investor musel
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ignorovat stavajici cestu a vést jeji budouci verzi pfes nasi zahradu. Takové feSeni proto povazujeme
za chybne.

Vyhodnoceni stanoviska: Uzemni studii navrhuje nové vedeni pfijezdové komunikace na p.p.&.
238/4 v k.i. Kralupy nad Vitavou. Umisténi cesty je v souladu s platnym dzemnim planem mésta
Kralupy nad Vltavou. Pozemek p.€. 238/4 v k.i. Kralupy nad Vitavou je dle platného dzemniho
plinu veden v plofe ,, 0D - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA®, kde jsou v hlavnim vyuiiti vedeny
zakladni systémy méstskych komunikaci. Na pozemku mize byt umisténa mistni komunikace.

Vyrez z hlavniho wykresu uzemniho planu:

WV koordinaénim wvykresu dzemniho planu Kralupy nad Viltavou Méstsky drad Kralupy nad Vitavou je
wvyznatena existujici cesta v koordinacnim wykresu dzemniho plénu Kralupy nad Vltavou, a ktera
v soufasnosti slouZi pro majitele garaii a také jako pfijezd do zahradkarské kolonie.

Vyfez z koordinaéniho vykresu dzemniho planu:
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V nasledujicich fizenich (Uzemni rozhodnuti) bude muset zadatel, pokud neni vlastnikem pozemku
nebo stavby, dolozit souhlas vlastnika pozemku nebo stavby. Souhlas se nemusi dokladat, je-li pro
ziskani potfebnych prav k pozemku nebo stavbé, pro poizadovany stavebni zamér nebo opatfeni
stanoven uéel vyvlastnéni zdkonem. Uéel vyvlastnéni zde stanoven neni.

Vyhodnoceni pripominek vlastnika bude vlozeno do dzemni studie. Doplnény navrh dzemni studie
muze byt predlozen ke schvaleni moznosti jejiho vyuziti dle § 30 odst. 5 stavebniho zakona.

Jifi Polak
vedouci stavebniho dfadu

Obdrzi:
- Kovafikovd Lohnisky architekti s.r.o., U Velkého haje 11, 250 70 Odalena Voda

Na védomi:

- Stavebni bytové druistvo Kralupy nad Vitavou, Stefanikova 720, 278 01 Kralupy nad Vitavou
- Ing. Daniel Mozdfen, Raisova 822, 278 01 Kralupy nad Vitavou
- MUDr. Martina Mozdfefiovd, Raisova 8§22, 278 01 Kralupy nad Vitavou
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