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1.2 Ukol Gzemni studie

Diivodem pro pofizeni tzemni studie US 24 je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a
vytvofeni podminek pro zaclenéni feSeného Uzemi do organismu mésta Kralupy nad Vitavou. Uzemni
studie provéfi podminky mozného zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi regulaéni zasady pro
vystavbu.

V pfipadé, Ze pofizovatel schvali moznost vyuziti studie podle § 25 stavebniho zakona, poda navrh na
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti, aby se studie stala neopomenutelnym
podkladem pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude, v souladu se stavebnim zakonem,
zpracovana autorizovanym architektem v oboru dzemniho planovani dle zakona &. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technikd
¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Uzemnim planem jsou stanoveny pro zpracovani Gzemni studie US 24 Zeméchy — sever (Z09)
tyto podminky:

« studie upfesni podminky vyuziti a prostorového usporadani plochy (véetné stanoveni a struktury
zastavby),

« studie provéfi inzenyrsko-geologické poméry v ploSe,

* bude navrzen systém verfejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou, zajistujici jak dopravni
obsluhu plochy, tak prostupnost tzemim a navaznost na stavajici cestni sit,

* bude navrzen systém sidelni zelené a izola¢ni zelen ve vztahu k Zelezni¢ni a silniéni dopravé,

* bude navrzena parcelace v souladu s pozadavky uzemniho planu.

Dale budou dodrzeny dal$i podminky dané platnym uzemnim planem mésta Kralupy nad Vlitavou:

- veSkera nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného razu,
a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prostfedi,

- u v8ech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni Uzemi a bude zajisténa prostupnost uzemi.

Prostorové usporadani plochy, tzemni studie bude resit:

« vySkovou hladinu zastavby, ktera bude odvozena z typické vysSky stavajicich staveb (resp. ze zadouci
vysky u rozvojovych ploch), a dale usazenim staveb do terénu, jez bude realizovano s respektem ke
stavajici morfologii,

» strukturu zastavby, tedy umisténi staveb na pozemku ve vztahu k pfilehlému vefejnému prostranstvi
a k sobé navzajem; pfitom budou respektovana specifika jednotlivych lokalit, jako jsou existence
souvislé uliéni fronty (hrany zastavby), odstup staveb od komunikaci, existence pfedzahradek apod.
Studie navrhne vyuZiti a prostorového uspofadani plochy, vymezi vefejna prostranstvi v souladu s § 7
a § 22, odst. (2) vyhlasky €.501/2006 Sb., navrhne parcelaci a strukturu zastavby.

Reseni bude koordinovano se sousednimi plochami. Zvlast dulezité pro tuto plochu bude navrh
dopravni obsluhy a siti technické infrastruktury. Pfi feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude
ovéfena a zajiSténa dostate¢na kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci

pro vefejnou potfebu a dostateCna kapacita a tlak ve vodovodnim fadu.

Dale bude do uzemni studie zapracovan pozadavek Rady mésta na zakladé usneseni &.: 23/3/11/3 ze
dne 6. 2. 2023:

RM schvaluje zapracovat do zadani US pozadavek na pési propojeni z fe$ené lokality na Zelezniéni
zastavku Zeméchy, vyresit prijezd k lokalité Novy Dvir a vymezit odpovidajici vefejné prostranstvi.
(Pozadavek na citovany prujezd k lokalité Novy Dvir byl dale konzultovan na Odboru vystavby a
Uzemniho planovani MU Kralupy nad Vitavou, jedna se o zachovani stavajiciho pfistupu do jiz
realizované lokality, neni Zadny dalSi poZadavek na napojeni lokality jiné.)

Uzemni studie bude respektovat i zavéry z Gzemni studie krajiny ORP Kralupy nad Vitavou. V této
uzemni studii byly identifikovany zastavéné plochy problematické z hlediska krajinné a urbanisticke
kompozice a krajinného razu. Jde pifedevsim o velkoplosné primyslové a skladové arealy. V menSim
méfitku plsobi na krajinny raz i drobnéjsi struktury, zejména kompaktni zahusténa vystavba rodinnych
domd. Prikladem urbanisticky problematickych konceptl je vystavba fadovych dom( v Postfizing,
Anglicky resort v LeSanech a fadové domy v lokalité Na Sachté v Zeméchach.
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1.3 Vymezeni feSeného uzemi

Jedna se o zastavitelnou plochu navazujici na stavajici zastavéné uzemi umisténou na mirném svahu
u komunikace 11/240 Kralupy nad Vitavou - Velvary. Plocha je obklopena z jizni strany silnici 11/240, ze
severni strany zZeleznici, z vychodni strany obytnou lokalitou a ze zapadni strany pési cestou navazujici
na navrzeny nadregionalni biokoridor NRBK Sebin - K58.

Celkova uvazovana plocha feSeného uzemi je cca 3,60 ha.

Resena plocha je uréena Gzemnim planem k provéfeni uzemni studii (US24 — Zeméchy - sever) a je
oznadena jako plocha ,Z09 (BI1 Bydleni — individualni specifické) — Zeméchy, U Sachty“. ZADANI
UZEMNI STUDIE LOKALITA ,Zemé&chy — sever (Z09)" 4

Uzemni studie bude Fesit pozemky p.&. 275/1 az 275/51, 518/3, 518/9 a 275/4 v k. u. Zeméchy u Kralup
nad Vitavou a dale ostatni pozemky spadajici do plochy Z 09 a plochy US 24 vymezené pro Uzemni
studii.

Do feSeného Uzemi byly dale pfidany pozemky parc. €. 274/1 a 274/2 pfi komunikaci 11/240; 275/55
a 275/56 v k. U. Zeméchy u Kralup nad Vitavou. Naopak byl z Gzemni studie vyfazen pozemek parc. €.
275/57 k. 0. Zeméchy u Kralup nad Vitavou z majetkopravnich duvod(l. Dale nejsou navrzeny Upravy
na pozemcich parc. €. 276/1, na kterém je umisténa stavajici komunikace a parc. ¢. 277/1, kde je
v Uzemnim planu mésta Kralupy nad Vltavou navrzena verejné prospésna stavba — podzemni elektrické
vedeni 22 kV.

1.4 Vychozi podklady

polohopisné a vySkopisné zaméfeni dotéenych pozemkl a jejich bezprostfedniho okoli —
zpracovatel GEOKING s. r. 0., Ing. Kamil Holubec, 11/2022

o prubéhy siti ziskané od jejich jednotlivych spravcq, vyjadieni spravcl siti k zaméru

) inzenyrsko geologicky prizkum a vsakovaci zkou$ka pro ovéfeni zakladovych podminek
a moznosti vsaku destovych vod z komunikaci — zpracoval Geomin s. r. 0., 2023.

. pozadavky na zpracovani Uzemni studie

. pozadavky Rady mésta Kralupy nad Vltavou

. pozadavky investora

2. Rozbor stavajiciho stavu

2.1 Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi se nachazi na severnim okraji obce Zeméchy. Jedna se o zastavitelnou plochu
navazujici na stavajici zastavéné uzemi umisténou na mirném vychodnim svahu pfi komunikaci 11/240
Kralupy nad Vitavou - Velvary. Plocha je ohrani€ena z jizni strany silnici 11/240, ze severni strany
jednokolejnou Zeleznici, z vychodni strany obytnou lokalitou a ze zapadni strany péSi cestou navazujici
na navrzeny nadregionalni biokoridor NRBK Sebin - K58. Pii komunikaci 11/240 je v sougasné dobé val
zeminy, stejné tak na dvou mistech v ploSe dotéenych pozemku.

Do sousedni zastavéné lokality je zavedena hromadna autobusova doprava s potencidlem rozSifeni do
dalSich obci (Olovnice, Neuméfice), z lokality je dostupna vlakova zastavka Zeméchy (cca 200 m) a
centrum obce Zeméchy (750 m). V sousedni zastavéné lokalité jsou vystavény pfevazné izolované
rodinné domy, podél jizniho okraje lokality fadové domy.

2.2. Uzemni plan

Resené Uzemi je v izemnim planu mésta Kralup nad Vitavou vymezeno jako plocha ,BI1 -
BYDLENI — INDIVIDUALNI SPECIFICKE*.

Regulativy pro plochu ,,BI1 - BYDLENI — INDIVIDUALNI SPECIFICKE (Zeméchy - U Sachty)*:

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech).
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Podminky:

- na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné 1 parkovaci stani.

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- détska hriste,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napf. garaze a parkovaci pfistfesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kuiny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni naroénych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety,
apod.),

- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro administrativu,

- ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 lGzek,

- zarfizeni socialnich sluzeb, zafizeni péte o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni (napfr.
ordinace),

- zafizeni pro sport a rekreaci,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni neruSicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby,
apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

- zafizeni musi byt lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplsobem na
vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba, skladovani a
velkoobchod,

- obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

- Fadové garaze.

Pro plochy Bydleni — individualniho (Bl) a Bydleni — individualniho specifického (BI1) se stanovi:
Pro izolované rodinné domy:

* velikost pozemkU pro individualni obytnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech bude minimainé
800 m?, vyjimecné u jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci)
600 m2,

* koeficient zastavéni (v8emi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3;

* maximalni zastavéna plocha (v§emi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro fadové rodinné domy:

* velikost pozemku pro fadové rodinné domy bude minimalné 200 m?2,

* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximainé 0,5.

Pro rodinné dvojdomy:

* velikost pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomd bude minimalné 500 m?,

* koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3.

DalSi podminky:

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

« stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,

* u bytovych domu (na pozemcich, vymezenych pro tento typ zastavby Gzemni studii evidovanou v
evidenci Uzemné planovaci €innosti) je maximalni po¢et nadzemnich podlazi 3 bez mozZnosti podkrovi,
maximalni pfipustna vyska: 12 m od nejnizSi ¢asti pfilehlého terénu pro stavby se Sikmou stfechou, 10
m od nejnizsi ¢asti pfilehlého terénu pro stavby s rovnou stfechou,

* v plochach navrzené zastavby podél ulice Nad Zamkem je na pozemcich bez vydaného uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pfipustna pouze vystavba izolovanych rodinnych domd,
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* garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim pozemku,
* likvidace destovych vod musi byt pfednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Uzemnim planem jsou stanoveny pro zpracovani tizemni studie US 24 Zeméchy — sever (Z09)
tyto podminky:

« studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspofadani plochy (véetné stanoveni a struktury
zastavby),

* studie provéfi inZenyrsko-geologické poméry v ploSe,

* bude navrzen systém vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou, zajistujici jak dopravni
obsluhu plochy, tak prostupnost tzemim a navaznost na stavajici cestni sit,

» bude navrzen systém sidleni zelené a izola¢ni zelerh ve vztahu k Zelezni¢ni a silniéni dopravé,

* bude navrzena parcelace v souladu s pozadavky tohoto tzemniho planu.

Daéle budou dodrzeny dal$i podminky dané platnym dzemnim planem mésta Kralupy nad Vltavou:

- veSkera nova zastavba bude co nejlépe zac¢lenéna do krajiny, aby nedoslo k naruSeni krajinného
razu, a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho prostiedi,

- u v8ech ploch budou zohlednény navaznosti na okolni Uzemi a bude zajiSténa prostupnost uzemi.

Doprava: Uzemni studie navrhne komplexni dopravni fe$eni a dopravu v klidu. Studie dale navrhne
pési propojeni z feSené lokality na Zelezni¢ni zastavku Zeméchy. Studie vyresi prijezd k lokalité Novy
Dvar.

InZzenyrska infrastruktura: V ramci studie bude proveden navrh veskeré inzenyrskeé infrastruktury, ktera
je pro provoz Uzemi nezbytna. Pfi feSeni napojeni na sité technické infrastruktury bude ovéfrena
a zajisténa dostateCna kapacita pro napojeni Uzemi na kanalizaci pro vefejnou potfebu a dostateCna
kapacita a tlak ve vodovodnim fadu. Dale bude provéfeno napojeni na elektrické vedeni.

2.3 Popis stavajiciho uzemi

V minulosti vydal Méstsky ufad Kralupy, Stavebni Gfad na celou lokalitu (tedy v€etné dotCenych
pozemk(l) Uzemni rozhodnuti o vyuZiti Gzemi &. j. VUP-2831/05/To 30. 1. 2006 ,pro vystavbu 82
soliternich rodinnych domd, 5 dvojdomu a 19 fadovych rodinnych domu na pozemcich parc. ¢. 275/1,
27412, 274/1, 27711, 276/1, 518/1, 518/3, 275/4, 27513, 457/2 v k. u. Zeméchy* a Uzemni rozhodnuti
,0 umisténi staveb stavebni Upravy polni cesta na Novy Dvdr, obsluznych komunikaci, chodniku,
verejného osvétleni, destové vsakovaci koSe pro odvodnéni komunikaci, splaSkové gravitacni
kanalizace s ¢erpaci stanici a vytlakem do verejné komunikace v RGzovém udoli, privodni Fad pitné
vody z vefejného vodovodu v ulici RGzové udoli véetné automatické tlakové stanice, propojeni
verejného vodovodu v ulici RGzové tdoli s vodovodem v ulici Velvarska a rozvody pitné vody ukonéené
ve vodomérnych Sachtach na stavebnich parcelach, pfivod plynovodu STL z ulice RizZové udoli a
rozvod na stavebni parcely ukonéené HUP v kiosku, pfivodu elektrického podzemniho kabelu 22 kV
z trafostanice u Nového Dvora do distribucni trafostanice 22/0,4 kV a kabelové rozvody elektrického
proudu na stavebni parcely ukonéené v elektromérném pilifi a rozvodu sdélovacich kabelt Telecomu a.
S. vcetné prelozky mistniho kabelu do nové komunikace a dale preloZky dalkovych ovladacich kabelt
na jizni ¢asti pozemku o 0,50 m smérem k silnici 11/240.*

Z uvedeného uzemniho rozhodnuti byla realizovana jihovychodni ¢ast jako |. etapa. Na pfedmétnych
pozemcich byla realizovana komunikace pro obsluhu realizované &asti (pozemky parc. €. 275/1 a 518/3
k. 0. Zeméchy u Kralup nad Vltavou), ostatni pozemky byly rozdéleny na stavebni pozemky a pozemky
verejnych komunikaci, dale v dotéeném uzemi byly realizovany sité¢ CEZ distribuce. Tato Il. etapa na
predmétnych pozemcich byla zahrnuta do lokalit vyzadujicich zpracovani izemni studie.

V soucCasné dobé jsou dotcené pozemky nevyuzité. Pozemek je mirné svazity smérem k vychodu, bez
vzrostlé zelené. Na pozemku je navezeno nékolik hromad zeminy z pfedchozich etap vystavby, ktera
bude Caste¢né vyuZita pro remodelaci terénu v jizni &asti uzemi. V rdmci inZenyrsko geologického
prizkumu (viz dale) byly zhodnoceny zeminy uloZzené na hromadach (kopané sondy), zkousené zeminy
jsou podminecné vhodné do valu.

V feSeném Uzemi byl proveden inZzenyrsko geologicky prizkum a vsakovaci zkouSka pro ovéfeni

zakladovych podminek a moznosti vsaku destovych vod z komunikaci — zpracoval Geomin s. r. 0.,
2023.
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* Geologicky profil tvofi deluvioeolické sedimenty (spraSové hliny) - geotechnicky typ GT1 a nizZe jilovita
deluvia a eluvia - geotechnicky typ GT2.

* Podzemni voda nebyla Zadnym vrtem zastizena.

» Zeminy obou typu jsou dostate¢né unosné pro zalozeni jednoduchych staveb rodinnych domu.
Provedeny geologicky prizkum poskytuje orientaéni Udaje pro plosné zaloZeni staveb. Stavby budou
pravdépodobné jednoduché. Po odstranéni ulozené zeminy budou zakladovou pudu tvofit geotechnické
typy GT1 nebo GT2, podzemni voda nebude ovliviiovat vystavbu. Parametry zakladu se stanovi podle
ucinka predpokladaného extrémniho vypocétového zatizeni v nejnepfiznivéj§i mozné zakladni kombinaci
ve srovnani s vypoc¢tovou unosnosti zakladové pidy stanovenou ze smérnych normovych charakteristik
zemin (Tabulka 2 a Tabulka 3).

Tabulka 2: Smérné normové charakteristiky zemin GT1 (podle byvalé CSN 731001)

. - Y Eder Cu Pu Cef Per
Tfida / Konzistence Symbol | v B (kN/m?) | (MPa) | (kPa) | (9) | (kPa) ©)
F3 / bez konzistence MS 0,351 0,62 18,0 8 12-20 | 24 - 29
Tabulka 3: Smérné normové charakteristiky zemin GT2 (podle byvalé CSN 731001)

. - Y Eder Cu PQu Cef Per
Tfida / Konzistence Symbol v B kN/m*) | (MPa) | (kPa) | ()| (kPa) )
F4 / pevna Cs 0,35 | 0,62 18,5 5-8 70 5 14-22122-27
F8 / pevna CH 0,42 | 0,37 20,5 4-6 80 0| 6-14 113-17
S5/ pevna SC 0,35 | 0,62 18,5 4-12 4-12 |126-28
G3/pevna G-F 0,25 | 0,83 19 90-100 0 33 -38
G5/ pevna GC 0,30 | 0,74 19,5 40 - 60 2-10 | 28-32

+ Zeminy jsou podmineéné vhodné pro aktivni zonu vozovky a do vall (s vyjimkou jilu F8). Aktivni zénu
pFistupovych komunikaci a parkovist budou tvofit zeminy geotechnického typu GT1, které jsou
podminecné vhodné pro aktivni zénu vozovky.

* V ramci prizkumu byly zhodnoceny zeminy uloZzené na hromadach (kopané sondy). Zkousené zeminy
jsou podminecné vhodné do valu.

+ Koeficient vsaku je pfiblizné 2.10-7 m.s1. Vsakovaci schopnosti ma pouze zemina geotechnického
typu GT1 (do hloubky 2 m), zatimco jil GT2 je pro vodu nepropustny.

2.4 Vlastnické vztahy

Dot¢ené pozemky €. parc.: 275/1, 275/3, 275/5 — 275/49, 275/51, 275/55, 275/56, 518/3, 518/9 v k. U
Zeméchy u Kralup nad Vltavou jsou ve vlastnictvi M.A. Karsten Beheer B.V., id.¢. 36022016, Oudijk
2a, Westwoud 1617KR, Nizozemsko.

Zadavatel Uzemni studie Farrao Developments.r. 0., Pod Lazni 720/13, 140 00 Praha 4 ma k uvedenym
pozemklm uzavienou platnou kupni smlouvu s odloZzenou splatnosti kupni ceny (uhrazena 1. Cast
kupni ceny) a se zapisem vécného bfemene a zakazu zcizeni na LV 312, oboji ve prospéch Farrao
Development s. r. 0.

Dotéené pozemky &. parc.: 274/1, 274/2, 275/4 v k. U Zemé&chy u Kralup nad Vltavou jsou ve vlastnictvi
Mésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Pozemek parc. 275/57 k. . Zeméchy u Kralup nad Vltavou je ve vlastnictvi General Property VIII s. r.
0., Dubové 248/1, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary; JirKa Develop s.r.o., Dubova 248/1, Bohatice, 360 04
Karlovy Vary; TOP Support s.r.o., HoleCkova 789/49, Smichov, 150 00 Praha 5 a Zeméchy Develop
s.r.o., Staroméstska 31, 357 35 Chodov — tento pozemek je z majetkopravnich ddvodu z feSeni vyjmuty.

Pozemky ve vlastnictvi M.A. Karsten Beheer B.V., id.¢. 36022016, Oudijk 2a, Westwoud 1617KR,

Nizozemsko, resp. zadavatele Uzemni studie Farrao Development s. r. 0., Pod Lazni 720/13, 140 00
Praha 4.
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Parcelni &islo Druh pozemku Vyméra v m? BPEJ
275/1 orna plida 3317 10100
275/3 orna puda 714 10100

2
27515 o puda 596 1130011010((51824%2)

2
275/6 o4 pada 738 1o Eﬁg’; ng

2
27517 orna plda 686 13(1322 ggg ng
275/8 orna puda 636 10100
275/9 orna puda 595 10100
275/10 orna plida 442 10100
275/11 orna plida 612 10100
275/12 orna puda 687 10100
275/13 orna plida 745 10100
275/14 orna puda 744 10100
275/15 orna plida 744 10100
275/16 orna puda 505 10100
275/17 orna plida 394 10100
275/18 orna plida 719 10100
275/19 orna plida 785 10100
275/20 orna plida 786 10100
275/21 orna plida 786 10100
275/22 orna plida 774 10100
275/23 orna puda 486 10100
275/24 orna plida 594 10100
275/25 orna plida 702 10100
275/26 orna plida 702 10100
275/27 orna plida 703 10100
275/28 orna puda 635 10100
275/29 orna puda 938 10100
275/30 orna plida 724 10100
275/31 orna puda 888 10100
275/32 orna puda 724 10100
275/33 orna puda 738 10100
275/34 orna puda 554 10100
275/35 orna puda 356 10100
275/36 orna puda 433 10100
275/37 orna puda 442 10100
275/38 orna puda 445 10100
275/39 orna puda 451 10100
275/40 orna puda 419 10100
275/41 orna puda 989 10100
275/42 orna puda 758 10100
275/43 orna puda 763 10100
275/44 orna puda 268 10100
275/45 orna puda 283 10100
275/46 orna puda 351 10100
275/47 orna puda 426 10100
275/48 orna puda 773 10100
275/49 orna puda 77 10100
275/51 orna puda 139 10100
275/55 orna puda 29 10100

2
275/56 orna ptida 910 1103100101(51973r$))
518/3 ostatni ploch_a — ostatni 507

komunikace

518/9 ostatni plocha — ostatni 312
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| | komunikace | |

Pozemky ve vlastnictvi Mé&sto Kralupy nad Vltavou, Palackého ndm. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Parcelni &islo Druh pozemku Vyméra v m? BPEJ

27411 ostatni plocha — 1177 10100
neplodna puda

274/2 orna puda 149 10100

275/4 orna puda 306 10100

3. Navrh

3.1 Urbanisticka koncepce

Studii byla provéfena proveditelnost zaméru. Byl proveden navrh déleni pozemku, komunikace
i potfebnych siti technické infrastruktury, ktery respektuje podminky vyuzivani tzemi, dotéenych organi
a morfologii Uzemi. Navrh byl proveden v souladu pozadavky uzemniho planu a obce, a umozhiuje
napojeni lokality na pfedmétnych pozemcich v k. U. Zeméchy u Kralup nad Vlitavou.

LIMITY UZEMI

- SILNICE PODEL JIHOZAPADNi HRANY POZEMKU

- LOKALNI ZELEZNICNIi TRAT PODEL SEVEROVYCHODN| HRANY POZEMKU
- AUTOBUSOVA ZASTAVKA PRI VYCHODNI HRANE POZEMKU

- DLE KATASTRU VODNIi PLOCHA PRI VYCHODNI HRANE POZEMKU

- ZEMINA NAVEZENA PODEL JIHOZAPADNI HRANY POZEMKU

ZASADY RESENI

- DODRZENI ZASAD UZEMNIHO PLANU

- NAPOJENI NA HLAVNiI KOMUNIKACI UMOZNUJICi BEZPECNY VYJEZD AUTOBUSU SMEREM
NA VELVARY

- PESi KRATKE NEBO BEZBARIEROVE PROPOJENI NA ZELEZNICNi ZASTAVKU

- UZEMNI RESENi FORMOU OBYTNE ZONY

- ZELEN VE VEREJNEM PROSTORU — ZEJMENA IZOLACNIi PODEL LOKALNI TRATI

FILOSOFIE NAVRHU , o
- VYTVORENI KVALITNIHO SOUDOBEHO PROSTORU PRO INDIVIDUALNI VYSTAVBU,
S OPTIMALNIM KOMUNIKACNIM SYSTEMEM A VEREJNYM PROSTOREM.-

URBANISTICKE RESENI
Cilem studie je vytvofit kvalitni soudobou obytnou zénu pro vystavbu izolovanych rodinnych domdu.
Celkovy urbanisticky koncept je logicky definovan vySe uvedenymi limity Gzemi a zasadami feSeni.

Dané uzemi protinaji tfi komunikace viceméné rovnobézné s hlavni komunikaci Kralupy — Velvary
a prilehlou Zeleznicni trati. Ty jsou na zapadni strané zokruhovany a na vychodé pfipojeny ke stavajici
komunikaci. Vznikaji tak tfi ucelené plochy, které jsou nésledné optimalné rozdélené na jednotlivé
pozemky. Minimalni velikost jednotlivych pozemki je stanovena tzemnim planem na 800 m?, vyjimec¢né
600 m2. Vzhledem k soucasné ekonomické situaci neni vhodné navrhovat pozemky o vétsi vymére.
Pouze nékolik pozemki (celkem 3 pozemky) je navrzeno s vymeérou kolem 900 m?, a to s ohledem na
pFipravovanou zménu UP (pfedpoklad schvéleni zavér roku 2023), kdy na pozemcich s vétsi vymeérou
nez 900 m? mohou byt navrZzeny rodinné domy se dvéma bytovymi jednotkami. Pozemky jsou
orientované tak, ze nasledné je mozno obytné mistnosti budoucich rodinnych doma situovat optimalné
k jihozapadu a pomocné provozy k severovychodu.

Rodinné domy budou od jihozadpadu chranény pfed hlukem z hlavni komunikace valem, na ktery bude
vyuzita navezena zemina na pozemku. Koruna tohoto valu bude &aste¢né vyuZita jako vychazkovy
verejny prostor, nicméné hlavni ¢ast vefejného prostoru je v tézisti celého SirSiho tzemi — na rozhrani
stavajici zastavby rodinnych dom( a nové obytné zdény, u stavajici autobusové zastavky a s co

nejkratSim napojenim na stavajici zelezni¢ni zastavku.
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Vefejny prostor je situovan na tfech drovnich o tfech funkcich. Na urovni dopravnich komunikaci je
prostor pro péSi komunikaci, ¢ekaci prostor autobusové zastavky a nastup na pfechod k zelezni¢ni
zastavce. Na stfedni urovni je odpoc€ivny prostor ¢aste€né clonény valem. Na nejvysSi drovni, na koruné
valu je vychazkova cesta napojena na stezku podél zapadni hrany izemi s propojenim zpét do obytné
z6ny. VSechny tfi urovné jsou propojeny s moznosti dalSich cest umoznujicich pohyb osob se snizenou
schopnosti pohybu.

Vznika tak optimalni komplexni celek stavajici a nové vystavby s kvalitni dopravni obsluznosti
a vefejnym prostorem.

V souladu s pozadavky uUzemniho planu jsou v Uzemi navrzené pozemky pro vystavbu izolovanych
rodinnych dom(. Dopravni dostupnost navrzenych pozemk( bude zajist€éna pomoci nové mistni
komunikace s dopravnim rezimem obytné zény. Tato je napojena na stavajici komunikaci na pozemcich
parc. €. 518/3 a 275/1 k. U. Zeméchy u Kralup nad Vltavou, tato komunikace ma stavajici pfipojeni na
komunikaci Il. tfidy.

Podél komunikace Il. tfidy je navrzeno pfemodelovani a doplnéni stavajiciho zemniho valu z dGvodu
optického a akustického clonéni navrzenych pozemkd pro RD. Presny tvar bude uréen ve spolec¢né
dokumentaci pro vydani spole¢ného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni s pouzitim vysledku
vySe uvedeného inzenyrsko geologického prizkumu.

3.2 Vyuziti uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi na severnim okraji obce Zeméchy. Jedna se o zastavitelnou plochu
navazujici na stavajici zastavéné uzemi umisténou na mirném vychodnim svahu pfi komunikaci 11/240
Kralupy nad Vitavou - Velvary. Plocha je ohrani€ena z jizni strany silnici 11/240, ze severni strany
jednokolejnou Zeleznici, z vychodni strany obytnou lokalitou a ze zapadni strany pési cestou navazujici
na navrzeny nadregionalni biokoridor NRBK Sebin - K58. Pfi komunikaci 11/240 je v souasné dobéval
zeminy, stejné tak na dvou mistech v plo$e dotéenych pozemku.

V feSeném Uzemi je navrzeno celkem 33 pozemk (celkova plocha 26 326 m?) pro vystavbu izolovanych
rodinnych domd, coz splfiuje pozadavek na funkéni vyuziti pfedepsané uzemnim planem. Dopravni
dostupnost navrzenych pozemku bude zajisténa pomoci nové mistni komunikace s dopravnim rezimem
obytné zoény. Sitka prostoru mistni komunikace obytné zény v celé délce &ini 8,0 m. Do obytné zény je
zakreslen dopravni prostor na zakladé obalovych kfivek a dale plochy pro umisténi parkovani, vjezdu
na pozemky a zelené.

Plochy pro umisténi vjezd(i na pozemky, parkovacich stani a uli¢ni zeled budou pfesné uréeny
v navazujicim stupni projektové dokumentace, tedy v rdmci zpracovani spolecné dokumentace pro
vydani spole€ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Obytna zéna je napojena ve dvou bodech na stavajici komunikaci na pozemcich parc. €. 518/3 a 275/1
k. U. Zeméchy u Kralup nad Vltavou, tato komunikace ma stavajici pfipojeni na komunikaci Il. tfidy.

Jsou doplnény chodniky Sitky 1,50 m podél stavajici komunikace v lokalité pro zajisténi bezpe&ného
prichodu chodcl. V navaznosti na obytnou zénu je navrzeno péSi propojeni navrhované lokality mezi
navrzenymi parcelami na navazujici Uzemi na zapadni strang, dale je ponechany koridor pro budouci
umisténi dalSiho pésiho propojeni do sousedni lokality podél jednokolejné trati na severni strané
feSeného uzemi.

Navrhovana lokalita bude napojena na jiz vybudované inZzenyrské sit&¢ (vodovod, plyn, spladkova
kanalizace, silnoproudé vedeni), a to v pfipravenych napojovacich bodech na vlastnim pozemku,
likvidace deStovych vod z navrhovanych komunikaci navrhujeme vsakem v pfedmétné lokalité.

Dale je v feSené lokalité navrzeno verejné prostranstvi o celkové ploSe cca 2026 m?, kde je navrzena
vefejna zelen, systém chodnikl a pobytové plochy pro obyvatele a navstévniky lokality. Navrhovana
plocha vefejného prostranstvi odpovida velikosti feSeného Uzemi (cca 3,6 ha) a pozadavkim obce.

Na zakladé pozadavku vedeni mésta Kralup nad Vitavou je do navrhu doplnén bypass pro autobusy —
nova moznost odboc€eni autobusu ze stavajici lokality smérem doprava na Velvary.
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Je navrzeno feSeni chodniku z pfedmétné lokality az do Zelezni¢ni stanice Zeméchy (dle dodate¢ného
pozadavku obce), a to jednak podél stavajici komunikace v bezbariérovém provedeni, a nejkratsi
spojnici pomoci terénniho schodisté. Vystavba tohoto chodniku nebude investici zadavatele.

Navrhované vyuziti jednotlivych ploch je pIné v souladu s platnym Gzemnim planem.

3.3 Doprava — individualni, hromadna, pési

V ramci pfedmétné Casti je feSena dopravni infrastruktura pro celkem 33 rodinnych domd. Lokalita se
nachazi na ploSe vymezené z jihu silnici Il. tfidy €. 240, z vychodu stavajici mistni komunikaci ul.
Novodvorska a ze severu Zelezni¢ni drahou. Zapadni hranici tvofi linie pozemkové hranice ¢&. parc.
517/1, ktera jiz nebude vystavbou RD dotéena.

Dopravni zpfistupnéni lokality je navrzeno po trase silnice 11/240 a dale po ul. Novodvorska, na kterou
jsou pfipojeny dva vjezdy do obytné zény. Vjezdy do obytné zény budou oznaeny standardni Gpravou
svislého dopravniho znaceni a vybaveny zklidriujicim vjezdovym opatifenim — Sirokym pFi¢nym prahem,
jehoz zvySena plocha bude navazovat na pfilehlé koridory pro pési podél ul. Novodvorska.

Obytna zéna je zklidnéna mistni komunikace se spoleénym provozem motorové i nemotorové dopravy,
na kterou budou samostatnymi sjezdy pfipojeny navrhované parcely pro vystavbu RD. Sitka dopravniho
prostoru obytné zény c¢ini 8,0 m. Z hlediska Sitkového uspofadani se dopravni prostor stava
Z jednopruhového jizdniho pasu zakladni Sifky 3,5 m. Prostorové feSeni jizdniho pasu je navrzeno
s ohledem na prujezdy navrhovych vozidel v mistech smérovych obloukl a kfizovatek. Jizdni pas je
doplnény jednostrannym pasem Sifky 3,0 m, ve kterém budou umisténa parkovaci stani, mista pro
vyhnuti, vjezdy na soukromé pozemky a plochy zelené. Podél druhého okraje jizdniho pasu je navrzeny
pas zelené Sitky 1,5 m, ktery bude lokalné preruseny vjezdy na soukromé pozemky. Pfesné umisténi
vjezdu, parkovacich stani, mist pro vyhnuti a zelené bude fe$eno ve spole¢né dokumentaci pro vydani
spolecného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Bilance dopravy v klidu:

Okres: Mé&lnik

Obec: Kralupy nad Vitavou

Stupen automobilizace: 445 OA/1000 obyvatel

Soucinitel vlivu stupné automobilizace: 1,25

Charakter uzemi: A — obec od 50.000 obyvatel, mimo centrum mésta, nizka
kvalita obsluhy izemi hromadnou dopravou

Soucinitel redukce poctu stani: 1

Druh stavby: obytny okrsek

Ucelova jednotka: obyvatel

Pocet ucelovych jednotek na 1 stani: 20

Pocet ucelovych jednotek v zaméru: 33 pozemku x 4 obyvatelé/RD = 132 obyvatel

Pocet parkovacich stani: 132/ 20 = 6,6 parkovacich stani

Celkovy pocet parkovacich stani: 6,6 x 1,25 = 8,25 => 9 parkovacich stani

V této Uzemni studii je navrzeno celkem 12 parkovacich stani, tato budou rozmisténa rovnomérné
v FeSeném Uzemi, pfi¢emz umisténi v této izemni studii je pouze orientaéni a bude upfesnéno v ramci
zpracovani spole¢né dokumentace pro vydani spoleéného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
V8echna parkovaci stani jsou uvazovana jako navstévnicka. Vazana parkovaci stani budou zfizena
v ramci vystavby rodinnych dom( — kazdy rodinny ddm bude mit zaji$téno dle pozadavku UP min. 1
parkovaci stani na svém pozemku.

Soudasti pfedkladaného dopravniho FeSeni je zajisténi péSich vazeb pres silnici 11/240 a déle ve sméru
k vlakové zastavce. Je navrZzeny jednostranny chodnik konstantni Sitky 1,5 m. Chodnik vede od
zajmového Uzemi podél ul. Novodvorska k silnici 11/240, kterou prekonava uroviovym zplsobem
priblizné 45 m od kfizovatky s ul. Novodvorskou. Dale vede chodnik podél jizdniho pasu silnic 11/240 a
[11/24019 k zelezni¢ni zastavce ,Zeméchy*“. P&€Sim je nabidnuta alternativni — bariérova — trasa, ktera je
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navrzena napfimo pfes pozemek €. parc. 273/4 k silnici I11/24019. Pfima trasa generuje vys&i vyskovy
rozdil a je tudiz nutno vybavit chodnik terénnimi schodisti.

V ramci projednani uzemni studie byl vznesen poZadavek na zajisténi provozu autobusovych spoju dale
severnim smérem na mésto Velvary. V navaznosti na tento pozadavek je kfizovatka silnice 11/240 a ul.
Novodvorska doplnéna o propojku umozriujici vyjezd autobusu z lokality i severnim smérem.

3.4 Technicka infrastruktura

Vodovod

Pro projektovany obytny soubor je navrzena nova sit vodovodnich fadu skladajici se z hlavniho
patefniho vodovodniho fadu, ktery bude na jednom konci napojen ze stavajiciho vodovodu PE90
vedouciho v ulici Nad Rybnikem rovni &. p. 161 a na druhém konci bude diky zokruhovani napojen na
stavajici vodovod PE90 vedouci z ulice Na Sachté a jednoho vedlej$iho vodovodniho fadu. Vodovodni
fady budou mezi sebou jednotlivé propojené, tak aby doSlo k maximalnimu zokruhovani sité v celé
zajmové lokalité. Vodovodni potrubi je navrzeno z PE100RC, SDR11, D90. Trasy jednotlivych fadu jsou
navrzeny v projektovanych zpevnénych plochach. Z téchto fadll budou vysazeny pro jednotlivé objekty
samostatné vodovodni pfipojky, které budou ukonéeny ve vodomérné Sachté.

Pripojky vodovodu

V ramci navrzenych vodovodnich fadu, bude pro kazdy projektovany rodinny dim vysazena jedna
vodovodni pfipojka, ktera bude ukonéena ve vodomérné Sachté priiméru 1,2 m vodomérnou sestavou.
Vodomérna Sachta bude situovana na pozemku rodinného domu ve vzdalenosti do 1,5 m od hranice
s vefejnym pozemkem. PFipojky jsou navrzeny z potrubi PE 100RC, SDR 11, D32. Jejich pfesné
umisténi bude feSeno v ramci zpracovani spoleéné dokumentace pro vydani spoleéného Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Vypocet bilance potieby vody

Vypocet bilance potfeby vody dle vyhlasky €. 428/2001 Sh. a pfilohy &. 12 (sbérné C&isla ro¢ni potieby
vody). Dle bytového fondu na jednu osobu bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na kohoutku) za rok
35 m3. Na jednu osobu bytu v rodinném domu (max. 3 byty - 3 rodiny) se pfipocitava 1 m3 na spotiebu
spojenou s ocistou okoli rodinného domu i s o€istou osob pfi aktivitach v zahradé apod. kropeni zahrady
a provoz bazénu je samostatnou polozkou a nespada pod bytovy fond.

Pocet rodinnych domi (1 RD =4 EO)=33x4=132 EO

Koeficient denni nerovhomérnosti k; = 1,5

Koeficient hodinové nerovnomérnosti k;,, = 1,8

Denni priimérna potreba vody se stanovi:

Q, =g X EO =(36x132) + 365 = 13,0 m*/den = 0,15 /s
Maximalni denni potieba vody:

Qumar = @y X ky;=13,0%x 1,5 =195 m*/den =0,23 /s
Maximalni hodinova potreba vody:

Qo = Qamar Xk =023 x182=0421/s

Kapacita navrzeného potrubi pfi rychlosti 1,0 m/s je 4,1 I/s. Potrubi je dostatec¢né kapacitni pro
navrhovanou maximalni potfebu vody.

STL Plynovod
Pro projektovany obytny soubor 33 rodinnych domu je navrzena nova sit STL plynovodnich fadi

skladajici se ze tfi vétvi. Jizni vétev bude napojena na stavajici STL plynovod PE50 vedouciho v ulici
Nad Rybnikem, odtud bude dale novy rozvod plynu navrzen z PE100RC, SDR11, D50. Stfedni a
severni vétev bude vzajemné propojena a potrubi bude napojeno na stavajici STL plynovod PE63
vedouci z ulice Na Sachté. Rozvod plynovodu v této &asti obytného souboru je navrzen z PE100RC,
SDR11, D63. Trasy jednotlivych Fadll jsou navrzeny v projektovanych zpevnénych plochach. Z téchto
fadu budou vysazeny pro jednotlivé objekty samostatné plynovodni pfipojky, které budou ukon&eny na
hrané parcely v pilifi s HUP. Zemni plyn je navrzen pro potfeby vytapéni jednotlivych rodinnych doma.
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Plynovodni pfipojky

Na fad budou napojeny v elektro svafovacim odbockovém T-kusu PE. Pfipojky budou vedeny kolmo od
fadu k rodinnému domu. Uzavér plynu bude na hranici pozemku v chodniku. Samotny HUP
s regulatorem tlaku a plynomérem bude vefejné pfistupny a umistény v pilifi na hranici pozemku.
PFipojky jsou navrzeny z potrubi PE 100RC, SDR 11, D32. Osazeni plynoméru zajisti dodavatel plynu
po vydani kolauda¢niho souhlasu na pfipojku nebo jiného dokladu dle stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni, prokazujici vznik opravnéni uzivat dokon¢enou stavbu, a po uzavieni smlouvy
o sdruzenych sluzbach dodavky a odbéru plynu, nebo smlouvy o dodavce a odbéru plynu
s obchodnikem. Presné umisténi pfipojek a pilitki bude feSeno v ramci zpracovani spolecné
dokumentace pro vydani spoleéného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Bilance potieby plynu
Roc¢ni potifeba plynu pro vytapéni plynovym kotlem 31 - 44 kW (bude upfesnéno)
Qe = 33 %12
=396 MW'II,’rOk (jedna se o odhad
— bude uptesnéno dle tepelnych pozad.)
H = vyhtevnost zemniho plynu = 34,08 Mffmg
p _ 3600 X Qe _ 3600 X 396000000

= = 41831 m*/rok
H 34080000

Kanalizace splaskova
Hlavnim cilem je zajisténi odvadéni splaskovych odpadnich vod z nové navrzenych objekt( rodinnych

domi (celkem 33 RD) na splaskovou kanalizaci v ulici Na Sachté a Nad Rybnikem (obé stavaijici
kanalizace PVC DN300). Odkanalizovani je navrzeno pomoci tfi samostatnych stok DN300, které budou
napojeny na vySe zminénych mistech. Samotné objekty rodinnych dom( budou napojeny pres
kanaliza&ni pfipojky, které budou ukonéeny revizni Sachtou na pozemku pfipojované nemovitosti.

Pripojky splaskové kanalizace

V ramci provadéni novych splaskovych kanalizaénich stok, bude pro kazdy budouci rodinny ddm
vysazena jedna splaskova kanaliza¢ni pFipojka. Pfipojky budou provedeny az revizni Sachté DN 1000
ktera bude umisténa na pozemku pfipojované nemovitosti, ve vzdalenosti cca 1,5 m od hranice parcel.
Veskeré pfipojky budou na stoky napojeny pfevazné pomoci vysazenych odbocek DN300/DN150, popf.
pfimo do revizni kanalizaéni Sachty pfes Sachtovou prechodku. Pfesné umisténi pfipojek a Sachet bude
feSeno v ramci zpracovani spole¢né dokumentace pro vydani spole¢ného uUzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni.

Vypoéet mnozstvi odpadnich vod

Vypoc&et mnoZstvi odpadnich vod je proveden dle vyhlasky €. 428/2001 Sb. a pfilohy €. 12 (sbérna Cisla
ro¢ni potfeby vody) . Dle bytového fondu na jednu osobu bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na
kohoutku) za rok 35 m3. Na jednu osobu bytu v rodinném domu (max. 3 byty - 3 rodiny) se pfipocitava
1 m3 na spotfebu spojenou s ocistou okoli rodinného domu i s ogistou osob pfi aktivitach v zahradé
apod. kropeni zahrady a provoz bazénu je samostatnou polozkou a nespada pod bytovy fond.

Pocet rodinnych domii (1 RD =4 EO) =33 x4=132 EO

Denni prutok splasku:

Qu = vypoctena specificka potfeba vyrobené vody k realizaci x EO
Q; =g XEO0 =(36X132) +365=130m?/den =0,151/s
Koeficient hodinové nerovhomérnosti ki pro jednotlivé splasky
k, =159

Maximalni hodinovy pritok splasku:

Qymar = @4 Xk, =015x59=091/s

Koeficient bezpeénosti navrhu siti ky

k,=2

Stanoveni navrhového mnozstvi:

Qdim = thﬂ.:r X kb =09x2=148 !1;..5'
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NavrZzena dimenze kanalizaniho potrubi DN300 je pfi vyuZiti minimalniho sklonu dostate¢na. Kapacita
takového potrubi je 34,0 I/s pfi rychlosti 0,7 m/s.

Kanalizace dest'ova

Hydrogeologické poméry v zajmovém uzemi

V ramci lokality byly provedeny vrty s hloubkou az 5,0 m. V téchto vrtech nebyla podzemni voda
narazena a pravdépodobné nebude ovliviovat vystavbu. Vsakovaci zkouskou byl stanoven koeficient
vsaku 1,98.107m/s, s tim Ze vsakovaci schopnost ma pouze zemina do hloubky 2 m, zatimco v hlubsich
vrstvach obsahuijicich jil je pro vodu nepropustny. Podminky pro vsak destové vody jsou v hlubSich
vrstvach nevhodné a je tfeba tomuto faktoru uzpulsobit navrh hospodareni se srazkovymi vodami.

Odvodnéni srazkovych vod z navrzenych komunikaci a chodnikd bude zajisténo pomoci podélného
a pricného spadu do uli¢nich vpusti destové kanalizace, pfipadné odvodriovacich rigolt s drenaznim
potrubim umisténych v travnatych pasech podél navrzenych zpevnénych ploch az do retenéné
vsakovaciho objektu. Na zakladé hydrogeologickych pomérl bylo stanoveno, Ze je tzemi vhodné pro
zasakovani srazkovych vod pouze v mél€ich horizontech zeminy (max do 2 m), zatimco v hlubSich
Castech, od 2 m nizZe, jsou podminky pro vsak nevhodné. Vsakovaci prvky budou tedy vyuzity
v prostorech zelenych pasu podél komunikace a ve vefejném prostoru v jizni ¢asti lokality. Podrobné
feSeni bude navrzeno v ramci zpracovani spole¢né dokumentace pro vydani spole¢ného Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni.

Samotné objekty rodinnych domu budou Fesit hospodareni s destovymi vodami na vlastnim pozemku.
A to vsakovanim v hornich vrstvach zemniho profilu (do cca 2,0 m) a akumulaéni nadrzi uréenou pro
vlastni spotfebu jako je zalivka zahrady nebo ocista okoli domu.

Pripojky dest'ové kanalizace

V ramci provadéni novych destovych kanaliza¢nich stok, bude pro kazdou uliéni vpust a pfipadné dalSi
odvodnovaci prvek (drenaz, odvodriovaci zlab...) vysazena jedna deStova kanalizacni pfipojka.
Pfipojky budou provedeny az k télesu odvodnovaciho prvku, tyto uz jsou pak soucasti stavebniho
objektu komunikace. Ve8keré pfipojky budou na stoky napojeny pfevazné pomoci vysazenych odbocek
DN200, popf. pfimo do revizni kanalizaCni Sachty pfes Sachtovou pfechodku.

Rozvody NN
V projektu jsou feseny kabelove rozvody a pripojky distribucniho rozvodu NN 1 kV pro novou obytnou
zastavbu v lokalité Zemeéchy u Kralup nad Vltavou, ul. Nad Rybnikem, Na Sachté.

V souCasnem stavu je v okolni zastavbé stavajici distribucni rozvod elektrické energie. V ul. Nad
Rybnikem je instalovana stavajici trafostanice CEZ distribuce 22/0,4 kV ME 0128 — TR1, TR2.

Pro novou obytnou zastavbu bude v ramci stavby vybudovan novy distribu€ni rozvod elektrické energie
NN 1kV. Distribuéni rozvod bude veden ze stavajici trafostanice ME 0128 22/0,4 kV. Z trafostanice
budou vedeny nové rozvody a pfipojky NN 1 kV pro rodinné domy.

Kabelovy distribu¢ni rozvod NN bude proveden kabely typu AYKY 3x240+120 mm?, kabely budou
smyckovany mezi jednotlivymi pfipojkovymi skfinémi SS200, kabelové trasy budou vedeny
v chodnicich, pfipadné v travnatych pasech podél komunikace. Kabely budou ulozeny ve vykopu v zemi
v piskovém lozi, zakryty budou vystraznou fdlii €i plastovymi deskami s potiskem dle pozadavku spravce
sité, pfi kfizeni komunikace a vjezd( do objektt budou kabely ulozeny v obetonovanych chrani¢kach
DN160/110 (dle CSN 73 6005 a pozadavkd na uloZeni kabeli dle CEZ Distribuce a.s.). V celé délce
kabelovych tras bude ulozen zemnici pasek FeZn 30/4 mm, ktery bude vyveden do pfipojkovych skfini.
V ramci kabelovych rozvodd NN budou také provedeny rezervni propoje mezi jednotlivymi okruhy
a osazeny rozpojovaci skiiné SR502.

Kabelovy rozvod NN bude proveden v celém rozsahu planované vystavby — celkem 33 RD, pro
jednotlivé rodinné domy je pocitdno s osazenim hlavniho jistiCe pfed elektromérem 3x25 A, celkovy
instalovany pfFikon pro jeden rodinny dim tedy ¢ini cca 16 kW, soudobost odbéru elektrické energie
jednoho RD ¢&ini 0,2.
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Energeticka bilance RD - Zeméchy u Kralup nad Vitavou

Instalovany Celkovy Celkovy soudoby
HI. jistic RD (A) fikon RD (KW) Pocget RD instalovany Soudobost fkon (KW)
P prikon (kW) P
3x25 16 33 528 0,2 105,6

V ramci zpracovani spole€¢né dokumentace pro vydani spole¢ného tzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni bude dale navrzen systém vefejného osvétleni.

4. Requlativy

4.1 Vyuziti pozemku

V feSeném Uzemi je navrzeno celkem 33 pozemk (celkova plocha 26 326 m?) pro vystavbu izolovanych
rodinnych dom0, coz splfiuje pozadavek na funkéni vyuziti pfedepsané uzemnim planem. Dopravni
dostupnost navrzenych pozemku bude zajisténa pomoci nové mistni komunikace s dopravnim rezimem
obytné zény. Do obytné zény je zakreslen dopravni prostor na zakladé obalovych kfivek a dale plochy
pro umisténi parkovani, vjezdd na pozemky a zelené. Plochy pro umisténi vjezdl na pozemky,
parkovacich stani a uliéni zelefi budou pfesné ur€eny v navazujicim stupni projektové dokumentace,
tedy v ramci zpracovani spolecné dokumentace pro vydani spole€ného uUzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni.

Pro navrhované pozemky pro vystavbu RD je dale mozné nasledujici vyuziti dle platného UP, tedy:

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napf. garaze a parkovaci pristfesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kiiny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni, mimo zafizeni ndro€nych na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety,
apod.),

- stravovaci zafizeni,

- zarfizeni pro administrativu,

- ubytovaci zafizeni — penziony s kapacitou do 10 lGzek,

- zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni (napf.
ordinace),

- zafizeni pro sport a rekreaci,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zarfizeni neruSicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby,
apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily.

Podminky:

- vyuZiti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

- zafizeni musi byt lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo odpovidajicim zplisobem na
vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

4.2 Druh staveb

V feSeném Uzemi je navrzena parcelace na pozemky pro vystavbu RD, pfi¢emz vlastni vystavba RD
bude realizovana individualné.
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Jsou navrzené dopravni stavby v nékolika kategoriich v€etné jejich napojeni na stavajici komunikace,
vodohospodarské stavby — tj. deStova kanalizace pro odvodnéni navrhovanych komunikaci v€etné
vsakovaciho objektu, splaskova kanalizace a vefejny vodovod pro navrhovanou vystavbu, plynovod,
silnoproudé rozvody, v8echny inzenyrské sité v€etné napojeni na inZenyrské sité stavajici.

V&echny uvedené stavby budou dale pfedmétem navazujici dokumentace — tj. spole¢né dokumentace
pro vydani spoleéného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

4.3 Prostorové regulativy staveb
V této uzemni studii je navrzena parcelace pro izolované rodinné domy — celkem 33 pozemku. Velikost

pozemkl je navrzena na min. 800 m?, s vyjimkou 3 pozemk( s vymérou min. 600 m2 (v misté, kde
velikost Uzemi jiz neumoznila navrhnout vétsi vymeéry pozemku). Celkem 3 pozemky jsou navrzeny

s vymérou kolem 900 m2, a to s ohledem na pfipravovanou zménu UP.

Tento navrh spliiuje pozadavek UP viz vyse.

Koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku) bude maximalné 0,3, maximalni zastavéna plocha
(v8emi stavbami na pozemku) 300 m2.

Pro navrzené vyméry pozemku je dano takto:

Navrzena velikost pozemku (m?) Maximalni zastavéna plocha pro koeficient zastavéni
0,3 (m?)
600 180
800 240
900 270

Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupuijici podlazi,

« stavby musi hmotovym ¢lenénim a vySkou vhodné navazovat na kontext sousedni zastavby,
* garaze pro rodinné domy musi byt vestavéné do rodinného domu nebo na vlastnim pozemku,
* likvidace destovych vod musi byt feSena vsakem na vlastnim pozemku,

* na kazdém pozemku pro rodinny diim bude minimalné 1 parkovaci stani.

V této US je dale uréena uliéni ara, a to 6 m od hranice vefejného prostoru — viz vykresova pfiloha.
DalSi poZzadavky na umisténi staveb jsou dany obecnymi stavebnimi pfedpisy, zejména vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Vzhledem k navrhovanému charakteru zastavby i umisténi lokality nejsou stanoveny dalSi prostorové

regulativy, tvar a rozmér objektl ve vizualizaci je uréen zjednoduSené, a pouze pro prostorovou
predstavu zastavby pfedmétné lokality.

4.4 Vizualizace
Viz vykresova pfiloha
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5. Projednani US s DOSS
Navrh UA byl projednan s témito DOSS a nasledujicimi pfipominkami:

1) Vyjadreni Krajské hygienické stanice Stredoceského kraje €. j. KHSSC 43143/2023 ze dne 29.
8.2023:

K pfedloZené tzemni studii nema KHS zasadni pripominky.*

viz Pfiloha €. 1

2) Vyjadreni Odboru vystavby a tizemniho planovani MU Kralupy nad Vitavou (doprava) MUKV
45465/2023 VYST ze dne 29. 8. 2023

»S navrhem planovaného dopravniho feseni souhlasime za spinéni nasledujicich podminek:

- Pfechody pro chodce pfes pozemni komunikace musi byt upraveny v souladu s ¢lankem 2.0.1. prilohy
C. 2 k vyhlaSce ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpisu tedy ,Na nové navrhovanych komunikacich je nejvétsi
délka nedéleného prechodu mezi jeho obrubami v ose prechazeni 65600 mm. U zmén dokonéenych
staveb se na stavajicich pfechodech mize tato hodnota zvysit az na 7000 mm.“ a dale dle &lanku
€. 2.0.3 prilohy ¢. 2 k vyhlasce ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjsich predpisi ,Pro zkraceni prechodl pro chodce na
pfipustnou délku se pouZziji opatfeni odpovidajici pfislusnym normovym hodnotam®, pficemz z tzemni
studie plyne, Ze tato délka je u obou navrhovanych prechod( prekro¢ena, Zadame tedy o zapracovani
této pripominky do navrhované studie a to nejen z duvodu vySe uvedenych, ale i z divodu umisténé
feSené lokality, protoZe nedéleny prechod mizZe v tésné blizkosti konce obce Kralupy nad Vitavou
vytvaret nezadouci Zivot ohroZujici situace pfi pfechodu silnice Il. tfidy.*

Na zakladé vyse uvedené pfipominky k upravé prechodu byla provéfena varianta déleného pfechodu
s doplnénym ostrdvkem v ramci pfechodu pres silnici Il. tfidy. Tato varianta v8ak byla shledana jako
nepfilis bezpeéna, financné velmi nakladna a technicky neproveditelna. Proto byl odsunut pfechod do
polohy, kde je stavajici komunikace uzsi (tedy mimo najezdovy oblouk), a tedy je spInén pozadavek na
maximalni délku prechodu v pfipadé stavajici komunikace 7 m. Dale byla provéfena délka
navrhovaného prechodu pfimo v feSeném Uzemi do jiz realizované Casti zastavby — prechod nelze
zadnou Upravou zkratit, ale ani umistit ostrivek — viz obalové kfivky v PD a majetkopravni pomeéry, proto
Obé upravy byly projednany a odsouhlaseny na osobnim jednani na MU Kralupy nad Vltavou
a zapracovany do US.

3) Vyjadreni Odboru zivotniho prostfedi MU Kralupy nad Vitavou MUKV 48408/2023 OZP ze dne
8.9.2023

»1) Vyjadreni z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu:

Bude doloZeno stanovisko vlastnika vodovodu a kanalizace pro vefejnou potfebu, které bude obsahovat
garanci pripojeni RD v této lokalité s odpovidajicim tdajem v jednotkach EO.*

Stanovisko bylo dolozeno — viz Pfiloha €. 6
Ke stavbé byly provozovatelem siti stanoveny podminky, které budou respektovany v dalSich fazich
navrhu i vystavbé celého arealu.

~Srazkové vody z komunikace nelze vsakovat do podloZi bez jejich pfedcCisténi. Doporucujeme odvadét
srazkové vody pomoci spadu po povrchu do zelenych ploch, kde se vsakované vody ¢isti pri prdchodu
zatravnénou humusovou vrstvou. Retencni vsakovaci objekt poZzadujeme navrhnout tak, aby ke
vsakovani srazkovych vod dochéazelo pfes zatravnénou humusovou vrstvu, pfipadné objekt navrhnout
jako biotop, kde bude zarover dochazet k vétsimu odparu.”

Odvodnéni srazkovych vod z dopravniho prostoru obytné zény bude zajisténo svedenim srazkové vody
do odvodnovacich rigolt s drendznim potrubim umisténych v travnatych pasech podél navrzenych
zpevnénych ploch aZ do retenéné vsakovaciho objektu. Vsakovanim do drenazniho potrubi pres tyto
zatravnéné plochy bude zajiSténo pred¢isténi srazkovych vod a zarovern umoznéno vsakovani
v méléich horizontech zeminy (kde je vsakovani mozné).

Stavajici mistni komunikace, na kterou je zamér pfipojeny, a novy podélny chodnik bude odvodnén
pomoci podélného a pficného spadu do uli¢nich vpusti destové kanalizace.
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Na zakladé hydrogeologickych pomérud bylo stanoveno, Ze je izemi vhodné pro zasakovani srazkovych
vod pouze v mélcich horizontech zeminy (max do 2 m), zatimco v hlubSich ¢astech, od 2 m nize, jsou
podminky pro vsak nevhodné. Vsakovaci prvky budou tedy vyuzity v prostorech zelenych pasu
podél komunikace a ve vefejném prostoru v jizni €asti lokality.

V misté retenéné& vsakovaciho objektu jiz bude hloubka deStové kanalizace, resp. celého objektu
takova, Ze zasakovaci schopnost jiz bude velmi omezena a zasakovani bude probihat opét pouze
v povrchovych vrstvach pfed napojenim drenazniho potrubi do objektu. Navrzeni objektu jako biotopu
proto neni vhodné.

L~Studie fesi vystavbu chodniku podél komunikace smérem k Zeleznicni zastavce. Studii poZadujeme
doplnit o feSeni odvodnéni chodniku a dot¢ené komunikace.*

Stavajici mistni komunikace, na kterou je zamér pfipojeny, a novy podélny chodnik bude odvodnéna
pomoci podélného a pficného spadu do uliénich vpusti destové kanalizace — viz Pfiloha ¢&. 2

»2) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakona o odpadech):

a) Vyjadreni z hlediska zakona o odpadech:

Bez pfipominek.

b) Vyjadreni mésta Kralupy nad Vlitavou:

Stanovisté separovaného sbéru (misto pro tridéni odpadu) je nutno pro danou lokalitu navrhnout v
takové velikosti, kterd odpovidd poctu 120 obyvatel na jedno sbérné misto osazené 5 nddobami (papir,
plast, sklo, ndpojovy karton a kov), popf. zvolit pro danou lokalitu velkokapacitni polopodzemni
kontejnery.”

Dle sdéleni OZP (H. Traxlova):
Na pocet 120 obyvatel je pocitano s témito kontejnery a touto Cetnosti jejich svozu.
Papir: klasicky kontejner 1 100 litrd, svoz 2x tydné
Plast: klasicky kontejner 1 100 litrd, svoz 2x tydné
Sklo: Zvon 1500 I, svoz 2x mésicné
Napojovy karton: klasicky kontejner 1 100 litrd, svoz 1x tydné
e Kov: klasicky kontejner 1 100 litrd, svoz 1x za 14 dn(
Na zakladé této informace byla v uzemni studii upravena plocha pro umisténi tfidéného odpadu
(zvétSena o m?), na plochy bylo prokazano umisténi pozadovanych kontejnert — viz Pfiloha &. 3

»3) Vyjadreni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sh., o ochrané Krajiny a pfirody, ve znéni pozdéjSich predpisd,
(dale jen zakon):

- Nesouhlasime s umisténim zemniho valu k silnici 11/240. Tento zasah by vyvolal potfebu kaceni
zapojeného porostu dfevin — souvisly pas podél silnice, ktery poZadujeme zachovat. V pfedlozené studii
neni feSena ani vysSka navrzeného zemniho valu, ktery v krajiné obvykle pasobi nepatficné
a predstavuje negativni zasah do krajinného razu (§ 12 zakona).“

Domnivame se, Ze navrh zemniho valu je odlvodnény z niZze uvedenych skute¢nosti:
a) Souvisly pas zelené podél komunikace se nachazi vyhradné v prostoru mezi komunikaci

a feSenym Uzemim, tedy tento pas nebude uUpravou dotéen — viz Pfiloha & 4 - soutisk
ortofotomapy a hranic pozemki

b) V soucasnosti v odsazeni od komunikace je jiz navezena zemina (hromada - vykopy z realizace
predchozich etap), navrhem valu je tato hromada pouze pfemodelovana a doplnéna.
Vyska valu bude FeSena samostatnym projektem zemniho télesa, vySka stavajici hromady je
proménna 3 — 4 m nad pfilehlym terénem. Pfevazna &ast stavajici hromady je situovana na
pozemcich mésta Kralupy nad Vltavou. Val bude navrZen do vysSkové urovné stavajiciho valu
(tedy v rozmezi 3 — 4 m nad pfilehlym terénem). Budovany val nebude nikdy vy3Si nez stavajici
stromy na pozemku StfedoCeského kraje podél komunikace.
Na konstrukci valu bude pouzita plvodni zemina uskladnéna na pozemku podél komunikace
a dale v ploSe pozemku (vykopy z realizace pfedchozich etap). Dle IG prizkumu jsou tyto
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hromady pUvodni zeminy tvofeny vykopy z realizace pfedchozich etap, v zadném pfipadé
neobsahuji ornici.

c) Na stavajici navezené zeminé se v soutasné dobé& nachazi zelen, jedna se vsak o zelen
naletovou — viz PFiloha €. 5 — fotodokumentace

.~ Nesouhlasime s dvojim vedenim chodniku, kdy dochazi ke zbytecné fragmentaci volné krajiny
a umisténi schodisté v navrzeném misté také predstavuje negativni zasah do krajiny a vyvolava potrebu
nadmérného kaceni drevin. PoZadujeme vypusténi nejkrat§i spojnice a ponechani pouze
bezbariérového provedeni podél stavajici komunikace s minimalizaci zasahu do drevin.“

Terénni schodi$té bylo z navrhu US vypusténo.

,4) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sbh., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Stanovisko k tzemnim planim obci s rozSifenou pusobnosti uplatriuje Krajsky arad, proto je nutné
zajistit si jejich vyjadreni ke studii a zapracovat pripadné pozadavky.

Nejde o projednani uzemniho planu, ale o tzemni studii, tzn. ze Uzemi je jiz feSeno podle Uzemniho
planu, coz je v dokumentaci Uzemni studie zminéno. Uzemni studie musi samoziejmé plnit a plni
vSechny pozadavky jiz schvaleného uzemniho planu.

»9) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Stanovisko k uzemnimu planu obce vydava krajsky urad Stfedoceského kraje, proto je nutné zajistit si
Jejich vyjadreni ke studii a zapracovat pfipadné poZadavky.

Vzhledem k tomu, Ze dle pétiletych klouzavych primér( se v prostoru hodnoceného zaméru pohybuji
prumérné rocni koncentrace benzo(a)pyrenu na hranici imisniho limitu (LV = 1 ng.m-3). V Sir§im tzemi,
zejména vychodné od zaméru koncentrace benzo(a)pyrenu hodnotu imisniho limitu prekracuji (1,4
ng.m-3), doporuéujeme do UP viozit pozadavek na omezeni vytapéni domécnosti pevnymi palivy.“

Nejde o projednani izemniho planu, ale o tzemni studii, tzn. ze Uzemi je jiz feSeno podle Uzemniho
planu, coz je v dokumentaci Uzemni studie zminéno. Uzemni studie musi samoziejmé plnit a plni
vSechny pozadavky jiz schvaleného uzemniho planu.

V uzemni studii neni mozné stanovit pozadavek na omezeni vytapéni pevnymi palivy (pozadavek by
nemohl byt zadnym zplsobem kontrolovan).

,6) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich zmén a predpist (dale jen zakon):

Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) zéakona uplatriuje Krajsky ufad
Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, ktery je dle § 18 odst. 5 zakona také dotéenym organem
v ostatnich vécech souvisejicich s izemné planovaci dokumentaci. Uzemni studie je dle §25 zakona é.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) soucasti uzemné planovacich
podkladu.

Uzemni studie pfedpoklada zabor zemédélské pudy na pozemcich, které jsou soucésti zemédélského
pudniho fondu (déle jen ZPF) v KN vedeny jako orna puda. Investor je pfed realizaci zaméru povinen
poZadat pfislusny orgén ochrany ZPF o udéleni souhlasu s odnétim zemédélské pidy ze ZPF. Zadosti
o souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF se podévaji na pfislusném tiskopise. Zadost o odnéti
zemédélské pudy ze ZPF podava ten, v jehozZ zajmu ma k tomuto odnéti dojit (ten, komu ma byt souhlas
s odnétim zem. pldy ze ZPF udélen a komu budou nasledné po nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného podle zvlastnich predpisti a zahajenim stavby pfedepsany odvody za odnéti zem. pldy ze
ZPF-§ 11, odst. 1 zékona), popf. jeho zastupce. Zédost musi obsahovat vSechny nélezZitosti stanovené
zakonem - § 9, odst. 6 zakona.

Upozorriujeme, Ze u danych pozemkd 1. i Il. etapy se jedna o zemédélskou pudu I. tfidy ochrany. Co se
tyCe zpdsobu vyuziti skryvky, je vhodné v piné mife a Gcelné vyuZit tyto nenahraditelné objemy
kulturnich vrstev tam, kde budou smyslupiné pinit svij ucel. Je upfednostriovano vyuziti na zemédélské
pudé k vylepSeni orni¢niho profilu, na stavajici zemédélské pudé nebo jiné. Pfipadné prevrstveni ornici
lepSi kvality sice nedosahneme kvalitativni drovné této bonitované pudné ekologické jednotky, ale
nepo$kodime pudni vlastnosti stavajici zemédélské pady.

O souhlas s odnétim zemédélské pudy bude pozadano pfed realizaci zaméru v souladu se zakonem.
Je v8ak samoziejmé, Ze skryvka ornice pfi realizaci navrZzenych Uprav bude pouZita vyhradné ke
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zlepseni pudnich vlastnosti na pozemcich okolo rodinnych domu v misté stavby. Ornice nebude vyuzita
na stavbu valu, ani toto vyuziti nebylo uvazovano — také viz bod 3 b)

~Méstskym ufadem Kralupy nad Vitavou, odborem Zivotniho prostredi byl formou zavazného stanoviska
vydan dne 5. 2. 2007 souhlas s odnétim zemédélské plidy ze ZPF &. j. MUKV 3851/2007 OZP. Investor
je povinen dodrzet podminky tohoto souhlasu. Pod bodem 2. je uvedeno: ,, Skryvka bude nasledné
pouzita ke zlepSeni pudnich viastnosti na pozemcich okolo rodinnych domu v misté stavby.” Dle § 8
odst. 1 pism. a) v pfipadném vyuziti skryvky ornice na val, se nejedna o hospodarné vyuziti pudy bonity
I. tfidy ochrany. S vyuzitim skryvky na val nesouhlasime.*

VyS$e uvedené stanovisko bylo vydano pro plivodni projekt pro stavebni povoleni a bylo zruSeno v roce
2023 mistné pfislusnym stavebnim ufadem. V ramci uzemni studie byl zpracovan zcela novy zamér,
pro ktery bude vydano stanovisko nové, proto tuto pfipominku povazujeme za bezpfedmétnou.

VSechny pozadavky a jejich zapracovani bylo projednano a odsouhlaseno na osobnim jednani na MU
Kralupy nad Vitavou a schvalené pak zapracovany do US.

Zapracované zmény po projednani s DOSS

1) uprava pfechodu pres komunikaci Il. tfidy
Na zakladé ptipominky MU Kralupy nad Vitavou o poZadované tipravé prechodt byla provéiena
varianta déleného pfechodu s doplnénym ostrivkem v ramci pfechodu pres silnici Il. tfidy. Tato
varianta vSak byla shledana jako nepfili§ bezpec¢na, finanéné velmi nakladna a technicky
neproveditelna. Proto byl odsunut pfechod do polohy, kde je stavajici komunikace uzsi (tedy
mimo najezdovy oblouk), a tedy je splnén pozadavek na maximalni délku pfechodu v pfipadé
stavajici komunikace 7 m.

2) uprava pfechodu do jiz realizované lokality
Na zakladé piipominky Odboru dopravy MU Kralupy nad Vlitavou byla provéfena délka
navrhovaného pfechodu. Pfechod pfimo v feSeném Uzemi do jiz realizované Casti zastavby
nelze zadnou Upravou zkratit, ale ani umistit ostrivek — viz obalové kfivky v PD a majetkopravni
pro pohyb chodcu.

3) Odstranéni terénniho schodisté (pfistup ke stanici vlaku) — pozadovano Odborem zivotniho
prostfedi MU Kralupy nad Vitavou

4) Odsunuti chodniku podél stavajici komunikace az za pfikop podél této komunikace s tim, ze
kaceni stavajicich stromu v jizni ¢asti tohoto Useku bude povoleno — pozadovano Odborem
Zivotniho prostfedi MU Kralupy nad Vitavou

5) Upfesnéni hospodafeni se srazkovymi vodami — pozadovano Odborem Zivotniho prostiedi MU
Kralupy nad Vlitavou
Odvodnéni srazkovych vod z dopravniho prostoru obytné zoény bude zajiSténo svedenim
srazkové vody do odvodfiovacich rigoll s drenaznim potrubim umisténych v travnatych pasech
podél navrzenych zpevnénych ploch az do retenéné vsakovaciho objektu. Vsakovanim do
drenazniho potrubi pfes tyto zatravnéné plochy bude zajisténo predcisténi srazkovych vod a
zarovefl umoznéno vsakovani v mél¢ich horizontech zeminy (kde je vsakovani mozné).
Stavajici mistni komunikace, na kterou je zamér pfipojeny, a novy podélny chodnik bude
odvodnéna pomoci podélného a pficného spadu do uli¢nich vpusti desStové kanalizace.
Na zakladé hydrogeologickych poméru bylo stanoveno, Ze je Uzemi vhodné pro zasakovani
srazkovych vod pouze v meél€ich horizontech zeminy (max do 2 m), zatimco v hlubSich ¢astech,
od 2 m nize, jsou podminky pro vsak nevhodné. Vsakovaci prvky budou tedy vyuzity
v prostorech zelenych past podél komunikace a ve vefejném prostoru v jizni ¢asti lokality.
V misté retenéné vsakovaciho objektu jiz bude hloubka destové kanalizace, resp. celého
objektu takova, Ze zasakovaci schopnost jiz bude velmi omezena a zasakovani bude probihat
opét pouze v povrchovych vrstvach pfed napojenim drenazniho potrubi do objektu. Navrzeni
objektu jako biotopu proto neni vhodné.
Stavajici mistni komunikace, na kterou je zamér pfipojeny, a novy podélny chodnik bude
odvodnéna pomoci podélného a pficného spadu do uli¢nich vpusti destové kanalizace.

6) Uprava plochy pro pozadované nadoby na tfidény odpad - — pozadovano Odborem Zivotniho
prostfedi MU Kralupy nad Vitavou
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